Z.:akladni prospekt

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 5 let

Sekyra Group Financial Services a.s.



Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu (déale jen ,,Dluhopisovy program®) spolecnosti Sekyra Group
Financial Services a.s. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 096 98 671, LEI
315700X7TLRFYS89P461 zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, sp. zn. B 25846 (dale jen ,,Emitent*). Na zdklad¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén
vydavat v souladu s obecné€ zdvaznymi pravnimi ptedpisy jednotlivé emise dluhopisti (déle jen ,,Emise
dluhopisi* nebo ,,Emise*). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisi v
ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 500.000.000 K¢ (slovy:
pet set miliond korun Ceskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem
které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 5 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym
programem Emitenta a byl zfizen v roce 2021.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 0 prospektu).
Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 27.4.2021 a udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni.
Zikladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dile jen ,CNB“) &. j.
2021/044637/570 ze dne 29.4.2021, které nabylo pravni moci dne 18.5.2021. Zakladni prospekt
pozbyde platnosti 17.5.2022. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

Veftejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem vlastnimi silami anebo prostfednictvim manazera
Emise, spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00
Brno. ManaZzer emise mtize byt Emitentem zménén.

Pro kazdou Emisi ur¢enou k vetejné nabidce nebo piijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
ptipravi Emitent zvlastni dokument (déale jen ,,Koneéné podminky) ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni o
prospektu, skladajici se z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéz podminek nabidky Dluhopisti (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalsich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Konecné podminky spolu
s timto Zakladnim prospektem tvoftily prospekt ptislusné Emise.



V Dopliikku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisti a zplsob jejich vydani, vynos DIuhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole IV. Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

Vertejna nabidka Dluhopisi mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zéklade¢ byla zahdjena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdeji v posledni
den platnosti ptedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky nebo
do okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozd¢ji, se bez
zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni o prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zdkladnimu prospektu“). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a uvefejnén Emitentem stejnym zpisobem, jakym byl uvefejnén
Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by méli sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklad€ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé ptipadnych Dodatkd zakladniho prospektu a
Konecénych podminek piislusné Emise.

Emitent mtze pozéadat o pfijeti ptislusné Emise dluhopist k obchodovani na Burze cennych papird
Praha, a.s. (déle jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulované¢ho trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kétovany, bude uptesnén v piislusSnych Kone¢nych podminkach. Kone¢né podminky
mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyrocni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta https://sekyragroup.cz/pages/about-us#pro-investory a dale také na
pozadani bezplatné v sidle Emitenta na adrese U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach,
vyjma finan¢ni vykazi Emitenta k 31.12.2020, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny CNB.


https://sekyragroup.cz/pages/about-us#pro-investory

DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je Zdikladnim prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Narizeni o
prospektu schvilenym Ceskou ndrodni bankou za ticelem vefejné nabidky Diuhopisii v Ceské
republice a pripadné budouct Zadosti o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu.
Tento Prospekt obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisu vymezujici prava a povinnosti
Viastnikit dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vyddavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v
Prospektu obsazené informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi
predpisy odpovida. Emitent neschvalil jakekoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi
nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu nebo jeho dodatcich.
Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace a
prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny k Datu prospektu. Predani, uverejnéni ¢i jina forma
zpristupneni tohoto Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamend, zZe prohlaseni a
informace v néem uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripade
Jjakychkoliv rozporu mezi temito dokumenty ma prednost vidy naposledy uverejnény dokument.
Tyto skutecnosti vSak nemeni nic na tom, Ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné
pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisit odpovidd Emitent. Zddnd jind tieti osoba (véetné Ceské republiky,
kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni
odpovédna za plneni dluhii z Dluhopisu, za jejich splneni nikterak neruci, ani je jinym
zpiisobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisu nejsou kryty Zadnym systémem pojisténi vkladii,
tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sireni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech
omezeny zdkonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim c¢i jinym organem jakékoli zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933
a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statit americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni
povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nikupu nebo prodeji
Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisii probéhne v
souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole VI.
Zdaneni tohoto Prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z
verejné dostupnych zdroju, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem.



Investori by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu a na své vlastni pravni, danové a jiné
odborné poradece.

Investorum, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisu
Ceské republiky, statii, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statii, jejichZ pravni piedpisy
mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisit relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisi, véetné vsech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
viastnictvi (drzbu) Dluhopisii, a rovnez prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndakup DIluhopisi
ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy
dodrzovali.

Pri uvadeni informaci pochdzejicich z internich odhadu a analyz Emitent vynalozil vesSkerou
primérenou péci na jejich presnost a sprdavnost, avsak presnost a spravnost zdrojovych
informaci pochazejicich od tretich stran Emitent nemiZe zarucit. Jakékoli predpoklady a
vwhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo
zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych
v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti
zalozZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setieni.

Kromeé hypertextovych odkazit na informace zaclenéné do tohoto Prospektu formou odkazu,
jestlize Prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na techto
webovych strankdch uvedené nejsou soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny
Ceskou ndarodni bankou ¢i jinym dohledovym orgdnem.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vsechny financni udaje Emitenta z
Ceskych ucetnich standardii (CAS).

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné
znamend, ze hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a
hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze
kterych vychazeji.

Bude-/i tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a zneénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.
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I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pticemz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku piekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliontt korun
¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise
v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 5 (pét) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ
Emitenta dne 7.10.2020.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v rdmci Dluhopisového programu urcenou k vefejné nabidce ptipravi
Emitent ve formé& zvlaStniho dokumentu Konec¢né podminky, které budou odpovidat formuléii pro
kone¢né podminky uvedenému v kapitole VI. Formuldri pro konecné podminky tohoto Zakladniho
prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvetejnén pii
vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES. Koneéné podminky budou obsahovat dopln€k dluhopisového programu (dale ,,Doplnék
dluhopisového programu‘), kde bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoticich
danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisii a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Spole¢né emisni podminky definuji prava Vlastnikti vyplyvajici ze schiize vlastnikli, pravo Emitenta
Dluhopisy predCasné splatit a prava na pred¢asné splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Vlastniki dluhopist.

Vynos Dluhopisti miize byt pouze pevny a Dluhopisy tro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené.
Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kupoénii (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry. Zaknihované Dluhopisy mohou mit formu
na dorucitele nebo na jméno.

Zpuasob a misto tpisu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisti vydané v ramci DIuhopisového programu,
vcetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpecCeni vydani Dluhopisti, budou stanoveny v
piislusnych Kone¢nych podminkach. Vefejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem vlastnimi
silami anebo prostfednictvim manaZera Emise, spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, LEI
31570010000000043551, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (dale jen ,,ManaZer
emise*). Manazer emise mize byt Emitentem zménén. Nebude-li v Kone¢nych podminkach stanoveno
jinak, bude Manazer emise také administratorem Emise (dale jen ,,Administrator<). Emitent mtze
vyuzivat také sluzeb dalsich finan¢nich zprostredkovateltl, ktefi budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy
a budou zasilat jejich kontaktni udaje a objednavky Emitentovi.

Jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu v
Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet té investoriim v zahrani¢i za podminek, za
nichz bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle ptislusnych piedpist platnych v kazdé zemi, ve
které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych 1ze Dluhopisy v danych zemich nabizet
bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papir.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investorti, kterym budou cenné papiry nabizeny, muze
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.

Nebude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno jinak, nebude minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat Dluhopisy, omezena. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
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opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou ptislusné
Emise dluhopisti.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatelll v Centralnim depozitati (jak je tento definovan nize) proti zaplaceni Emisniho
kurzu. K vypotradani obchodu dojde prostiednictvim vypotadaciho centra Centralniho depozitare (jak je
tento definovan nize).

Emisni kurz vSech Dluhopistt k Datu emise bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu jako
procentni vyjadieni jmenovité hodnoty emitovanych Dluhopist.. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak, bude emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Kupni
cena jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanovena tak, Ze k ¢astce emisniho kurzu
Dluhopistt vydanych po Datu emise bude piipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos. Aktualni
emisni kurz bude zvefejnén v sidle Administratora, pfipadné sdélen na vyzadani emailem. Budou-li
Dluhopisy predmétem vetfejné nabidky, bude jejich cena v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich aktualni Kupni cené stanovené
zpusobem popsanym vysSe. Uvedené stanoveni kupni ceny v ramci vetejné nabidky (je-li relevantni) se
pouZzije pro primarni i sekundarni upis, resp. nabidku Dluhopis.

Pokud by i ptes piijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent, piip. Administrator nebo Manazer emise v roli Administratora,
nestanovi-li Kone¢né podminky jinak, opravnén jednotlivym investorim, kterym DIluhopisy doposud
nebyly vydéany, upsany objem kratit za i€¢elem dodrzeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tim
zpusobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisit
(tzn. poctu upsanych Dluhopisti po snizeni) vii¢i ptivodnimu poctu upsanych Dluhopist byl u vSech
upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolii na nejblizsi celé Cislo. Piipadny pireplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi, pfip. Administratorovi nebo Manazerovi emise v
roli Administratora.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé veiejné nabidky, nebo ve formé
neveiejné nabidky. Verejna nabidka Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu mize byt
¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na po¢atku takové vefejné nabidky tento Zakladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatkii) schvalen CNB a uvefejnén, a pokud byly CNB oznameny a
nasledné uvefejnény prislusné Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopisi v jinych
statech miize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a miize vyzadovat schvaleni, uznani
nebo pieklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentti k tomu ptislusnym organem.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhtity pro splaceni a pfipsani DIuhopist, budou
uvedeny v piislusnych Kone¢nych podminkéach.

U kazdé samostatné Emise bude urcen konkrétni zplsob vyuziti vytézku Emise, pficemz plati, Ze se
bude jednat o jednu nebo vice z nasledujicich moznosti fazenych dle priorit Emitenta:

*  zajisténi financnich zdroji za Gcelem financovani projektt Skupiny, tedy financovani
developerskych projektt a jejich realizace;

* poskytnuti uvéru nebo zapijcky spolecnosti, ktera je soucasti Skupiny, bez uréeni konkrétniho
projektu;

*  zajisténi financnich prostiedkl pro uskuteciiovani podnikatelské ¢innosti Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisti nebudou shroméazdény za ucelem

jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt jen ¢aste¢né,

zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostredky investovany, jinak nez za
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podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

12



Il. RIZIKOVE FAKTORY

Zéjemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pfipadnym zajemciim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i
dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pted u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba
Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

24

r 213
,,nizké™,

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
1.1. Rizika podnikani na realitnim trhu a rizika spojena s pij¢kami ve Skupiné

Na Emitenta piisobi predevsim nize uvedend rizika v oblasti realitniho trhu a rizika spojend s piijckami
ve Skupiné, kterd vsechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopisii
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se piedevsim o
riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup ¢i vystavba nemovitosti je slozitou a
dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva n€kolik mésicti az let. V pfipad¢ nepfiznivé situace na
realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze spolecnosti ve Skupiné
Emitenta nebudou schopny prodat ¢i pronajmout nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za
takovou cenu, aby generovaly vynos nutny pro splaceni zavazktl vyplyvajicich ze zaphjcek od
Emitenta, tedy vyplyvajicich i z Emise dluhopist. V krajnich ptipadech miize byt negativn€ ovlivnéna
vynosnost celého projektu. To miize na strané spolecnosti ve Skupiné Emitenta vést ke snizeni vynost
a nasledné ke snizeni zisku. Pfes pfiznivou situaci na realitnim trhu nelze toto riziko vyloucit.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti (riziko stiedni)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zé&visi na jejim umisténi. Pokud spolecnost ve Skupiné spravné
neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investi¢nimu zdméru, miize byt obtizné postavené
nemovitosti Uspésné pronajmout ¢i prodat, coZ by mohlo negativné ovlivnit hospodaiskou situaci
spole¢nosti ve Skupin€. To mize na strané Emitenta vést ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj.
vynosovych urokil) a snizeni zisku.

Riziko souvisejici s predprodeji nemovitosti (riziko nizké)

Vétsina nemovitostnich projekti se za¢ina prodavat pred jejich dokonéenim. Cim vyssi podil prodané
plochy v pfedprodeji, tim se v prub&hu realizace projektu snizuje riziko celého projektu. Kupni
smlouvy ¢i rezervace podepsané v predprodeji mohou byt za uritych okolnosti zruSeny. To nuti
developera hledat za danou nemovitost jiného zajemce, coz vede ke zméné planu cash flow a v pripadé
akutni potfeby nemovitost rychle prodat to muze vést k poklesu prodejni ceny.

Vysoky podil pfedprodanych bytovych jednotek lze sledovat k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu u aktualné realizovaného projektu Smichov City, kde je ze 195 bytovych jednotek
budovanych v prvni etapé jiz u 90 % podepsana budouci kupni nebo rezerva¢ni smlouva. U projektu
Rohan City je z 220 bytovych jednotek podepsana budouci kupni nebo rezervacni smlouva u poloviny
z nich.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stiedni)
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Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neocekévané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni
cena nemovitosti v portfoliu Emitenta ¢i spoleCnosti ve Skupiné oproti cené, ktera byla piisuzovana
této nemovitosti na zdkladé ocenéni, muze tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta vést
ke snizeni zisku.

Riziko schopnosti ziskat odpovidajici financovani (riziko nizké)

Skupina Emitenta miZze byt na trhu netspés$na s zadosti o poskytnuti financovani za pro ni pfijatelnych
podminek. To plati i v pfipad¢ neumisténi Dluhopisti na finan¢nim trhu. Nemoznost ziskat potfebné
financovani pro planovany development Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné mulize vést k nutnosti
financovat ji za méné vyhodnych podminek (zejména ve vztahu k vysi trokové sazby), ptipadné
vystavbu kviili nedostatku vlastnich a externich finan¢nich zdroji viibec nerealizovat. To mtize vést na
strané spolecnosti ve Skupiné Emitenta ke zvySeni financnich nékladt (tj. nédkladovych trokl) v
ptipadé drazsiho nez planovaného financovani nebo ke sniZzeni vynosi z provozni ¢innosti v piipadé
nerealizace vystavby, snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim jmenovité hodnoty
dluh ¢i jeji ¢asti spolecnosti ve Skuping vi¢i Emitentovi, a tedy i Jmenovité hodnoty Dluhopisi ¢i jeji
Casti.

Riziko realizace zajisténi financovani (riziko stfedni)

Pokud nebude Skupina Emitenta schopna splécet financovani dle pfedchoziho bodu, hrozi, ze ptislusna
obchodni spolecnost patfici do Skupiny Emitenta bude nucena pouzit projekt pro zajisténi financovani
a prodat jej za ucelem splaceni svych dluht z tohoto financovani. Nucena realizace zajisténi mutize vést
k vyznamnému sniZeni vynosil z planované vystavby. To miize vést na stran¢ spolecnosti ve Skupiné
Emitenta ke snizeni vynosl z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobku a sluzeb) nebo ke snizeni
vynosti z finan¢ni Cinnosti (tj. vynosovych uroki), snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni
s vyplacenim jmenovité hodnoty dluhu ¢i jeji ¢asti spole¢nosti ve Skupiné vuci Emitentovi, a tedy i
jmenovité hodnoty Dluhopist ¢i jeji Casti.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost (riziko stfedni)

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zpusobit problém s
hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich mtize
mit tato skute¢nost negativni vliv na stran¢ spole¢nosti ve Skupiné€ v podob¢ poklesu schopnosti splacet
zavazky z tivérd nebo pljcek od Emitenta, coz miize vést ke snizeni vynost a nasledné snizeni zisku
Emitenta.

Riziko rustu pofizovacich nakladt a poklesu vynosu (riziko stfedni)

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi potrizovacich nakladd, jako je napt. pofizovaci cena
nemovitosti, naklady na vystavbu ¢i rekonstrukei, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni
projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet.
Toto navySeni se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investicniho projektu. To miiZze na strané
spole¢nosti ve Skupiné vést ke zvyseni nakladii a nasledn¢ ke snizeni zisku Emitenta.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stfedni)

V piipad¢€ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
Absence platnych povoleni miize projekt zdrzet, piipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou spolecnosti ve Skupiné¢ a Emitentovi.
To mutize na stran¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku.
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Prvni etapa projektu Smichov City, ktera zahrnuje vystavbu dvou méstskych bloku se 400 byty, 8 000
m? administrativnich ploch a cca 6 300 m? obchodnich ploch jiz stavebni povoleni ziskala Stavba byla
zahajena na podzim 2020, vykopové prace jsou dokoncené a aktudlné¢ probihaji podzemni stavebni
prace. Celkové naklady prvni etapy se odhaduji na 3,5 miliardy K¢ a dokoncena bude v roce 2024.

V prvni etapé projektu Rohan City, ktera mé4 rovnéz stavebni povoleni, vzniknou v lokalité naproti
karlinské Invalidovné dva bytové domy, jez nabidnou 220 bytt. Doplni je 30 000 m? administrativnich
ploch ve dvou kancelafskych budovach navrzenych architekty Evou Jifi¢nou a Jakubem Ciglerem.
Celkové naklady prvni etapy se odhaduji okolo 3,5 miliardy K¢ a dokoncena bude v roce 2023.

1.2 Dalsi rizika podnikani Emitenta

Na Emitenta piisobi nize uvedenda rizika podnikdni, kterd vsechna mohou na strané Emitenta vést k
prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko v§eobecné hospodaiské recese zpusobené pandemii koronaviru (riziko vysoké)

Riziko hospodaiské recese patii k obecnym rizikim podnikani, v souvislosti s epidemii koronaviru je
toto riziko ale vysoké. Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V
souvislosti s epidemii se v Ceské republice a dalsich zemich Evropy o¢ekava pokles HDP, ktery miize
mit za nasledek pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné pokles cen nemovitosti. V roce 2020 se
narodni banka odhaduje meziro¢ni rist redlného HDP o 2,2 %.! Prognéza je ale k datu vyhotoveni
Zékladniho prospektu neuplna z ditvodu, Ze epidemie jesté neskoncila a potfebna data nejsou k dispozici.

Hospodatska recese tak mtize mit negativni dopad na spolecnosti ve Skupin€ a potazmo na Emitenta v
podobé sniZeni vynost nebo zvyseni nakladu, a tim snizeni zisku nebo vykazani ztraty z hospodareni.
Nizsi, nez o¢ekavany hospodaisky vysledek mize vést u Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z
Dluhopisi a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich iiplnému nezaplaceni v podobé
prodlouzeni trvani realizovanych projektl a s tim spojené snizeni jejich ziskovosti.

Riziko spoleénosti s kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent ptisobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 24 11. 2020. Potencialni navratnost investice
do Dluhopist tak neni podpoiena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V duasledku
nedostate¢nych zkusenosti mtize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou
mit za nasledek niz$i nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mize vést na strané Emitenta
k niz8§im nez planovanym provoznim nebo finan¢nim vynostim, pfipadné k vyssim nez planovanym
provoznim nebo finanénim nakladim, a tim ke snizeni zisku.

Riziko stietu zdjmu (riziko vysoké)

Vzhledem ke skuteCnosti, ze Clenové predstavenstva Emitenta jsou rovnéz Cleny predstavenstva
Akcionate, maji tak vyrazny zdjem na hospodafském vysledku Emitenta. Clenové predstavenstva
Emitenta i Akcionare jsou souéasné ¢leny fidicich organt dalSich spole¢nosti ve Skupiné, a tak hrozi,
ze by mohli do budoucna upfednostnit zajmy Skupiny pied zajmy samotného Emitenta. Takova
skute¢nost by v kone¢ném disledku mohla vést ke snizeni hospodaiského vysledku Emitenta.

! Prognéza HDP CNB. Dostupné na: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Riziko konkrétnich dopadt pandemie koronaviru na Emitenta / Skupinu (riziko stiedni)

Emitent piisobi na realitnim trhu, ktery jiz né€kolik let v fadé roste. Epidemie koronaviru zatim
nemovitostni trh negativné nezasihla, nicméné varovani z CNB a obezfetnostni opatieni bank pfi
ocefnovani zastav u hypoték naznacéuji, Ze pokles cen by se mohl dostavit.

Dodavatelsky fetézec Emitenta miize byt koronavirovou krizi také zasazen vlivem poklesu zakazek od
jinych odbérateld. To mlize mit za nasledek vypadky dodévek a nutnost shanéni jinych dodavateld.

Koronavirova krize miize mit t€Z za nasledek zménu v pfistupu bank v poskytovani avérti na velké
nemovitostni projekty. Mize dochézet ke zvySeni pozadavkl na vlastni kapital ¢i k vyss§i obezietnosti
pfi oceniovani nemovitostnich ¢i developerskych projekti.

Pfipadna opatfeni proti Sifeni koronaviru mohou mit dopad také na pracovni silu, stavebni firmy z
divodu uzavieni hranic nebudou moci pocitat se zahrani¢nimi pracovniky. Z dGvodu vysoké
nakazlivosti nového typu koronaviru hrozi také vys$si nemocnost nebo karanténa stavajicich pracovnikd.
Vyse uvedené skute¢nosti se mohou projevit posunutim planovanych terminti dokonceni jednotlivych
projekti. Vzhledem k opétovné se zhorsujici pandemické situaci v Ceské republice jsou spole¢nosti
ve Skupin€¢ Emitenta v ptipadé potieby pfipraven nechat vétSinu svych zaméstnancli a zaméstnanct
Skupiny pracovat z domova.

nedostatkem zakazek. Firmam chybéji pracovnici, a to zejména ze zahrani¢ni, mnoho délniki se
vratilo zpét do vlasti a vzhledem k epidemii a uzavirdni hranic ustal pfiliv této pracovni sily do
Ceské republiky. Spole¢nosti Skupiny realizuji své projekty s piednimi stavebnimi firmami a tyto
velké spolec¢nosti dokazou 1épe zajistit dostateCnou pracovni kapacitu, tudiz Emitent v této oblasti
nepiedpoklada vyrazny negativni dopad.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k thradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dasledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V pfipade zpozdéni uhrad splatnych dluhd, napti. vii¢i dodavatelim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostiedk mtize dojit k naruseni obchodnich vztahii
a ztrat¢ obchodnich partnerti, ptipadné k penalizaci a zvySenym nékladim u spolecnosti ve Skupiné. To
muze vést na stran¢ spolecnosti ve Skupiné a potazmo Emitenta ke zvySeni provoznich nékladi (tj.
nakladl na penalizaci a hledani novych obchodnich partneri), a tim ke snizeni zisku.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je vyse likvidnich prostiedkd Emitenta 2 mil. K¢ a
cizich zdroji nula.
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2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti muze dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a ptipadné vynosy dluhopisi
a hodnota pro Vlastniky dluhopisti pii splaceni mtize byt nizsi nez vySe jejich pivodni investice, za
urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit troky z Dluhopist ¢i jistinu
zéavisi predevsim na podnikatelské uspéSnosti investic spolecnosti ve Skupiné a potazmo Emitenta.
Emitent nemé k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek financnich prosttedkt pro splaceni
Dluhopisd, které planuje v rdmci Dluhopisového programu vydat.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost
muze vést k tomu, Ze investoii budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

Dluhopisy nepredstavuji poji§téné pohledavky (riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z
vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z
Garanc¢niho fondu obchodnikil s cennymi papiry. Tim se pohledavky z DIluhopist 1i$i napiiklad od
pohledavek z vklad u bank nebo od pohleddvek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

Riziko inflace (riziko stfedni)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud inflace piekro¢i pevnou
urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota redlnych vynost z investice do Dluhopisu zapornd. Riziko
zaporn¢ho realného vynosu z Dluhopisu je stfedni z diivodu predikce celkové inflace ve vys$i 3,2 % v
roce 2020 a 2,3 % v roce 2021% protoze nomindlni vynos z Dluhopisii stanoveny v Dopliiku
dluhopisového programu s nejvyssi pravdépodobnosti pievysi oCekavanou inflaci. Riziko snizeni
realného vynosu poroste, pokud bude inflace vyssi nez ocekavana. Emisni podminky neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku.

Urokové riziko (riziko nizké)

Investor by si mél byt védom, ze ceny dluhopisti a velikost trzni trokové miry se chovaji protichtidne.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rastu cen dluhopist na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak muze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nominalni urokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisti neménna, avSak aktualni urokova sazba se na
finan¢nim trhu obvykle denné¢ méni. Tim, ze se zméni trzni Grokova sazba, se v opaéném sméru meni
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni Grokova sazba zvysi, snizi
se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi,
tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rust trznich tirokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu DIuhopisu, ktera predstavuje sou¢asnou hodnotu vsech
pfijmi plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni Grokovou sazbou. S rostouci vnitfni hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini

2 Zprava o inflaci IV/2020. CNB 21.10.2020. Dostupné na: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy o inflaci/2020/2020 1V/download/zoi 2020 IV.pdf
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hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz$i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Emitent neptfedpoklada aktivni obchodovani investorti s emitovanymi Dluhopisy a hodnoti proto
urokové riziko jako nizké.

Riziko predCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent oprdvnén na zakladé svého
rozhodnuti uinit Dluhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopisii o
pfedCasné splatnosti. Rozhodnuti o predcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisii pfedCasné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku nizs§iho
nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto ptipadé tedy investor
celi riziku, ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu
schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko spojené s Ihutou pro vyplaceni splatnych zavazku Vlastnikiim dluhopisu (riziko nizké)

Dluhopisy ptestanou byt tiro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisii, nebo Dnem ptedcasné splatnosti
dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,, Technicka
lhata®). V takovém piipadé bude po uplynuti Technické lhiity nadale nabihat Grokovy vynos pfi trokové
sazb¢ stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisi budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Dluhopisy nebo vynosy z Dluhopisii plynouci mohou byt splaceny
az 15 pracovnich dni po Dni kone¢né splatnosti dluhopisii nebo po Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisi,
aniz by byl za tuto lhitu pfipsan trokovy vynos.
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I1l.  ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tiretich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1. Osoby odpovédné za obsah Zikladniho prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spolecnost
Sekyra Group Financial Services a.s. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8§, IC 096 98
671, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, sp. zn. B 25846,
jejimz jménem jedna predstavenstvo.

1.2. Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt
Emitent prohlaSuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k

datu jeho vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost Sekyra Group Financial Services a.s. dne 27.4.2021.
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1.3. ProhlaSeni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcii s vyjimkou zpravy auditora k ucetnim vykaztm.

Ucetni vykazy ovéril:

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, 14000 Praha 4,

I1CO 40765521,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637
ev. ¢&. Komory auditori Ceské republiky: 021

(odpovédny auditor: Ing. Tomas Basta, evidenéni ¢islo: 1966)

(dale jen ,,Auditor)

Zprava Auditora k Gcetnim vykaztim za rok 2020 byla zpracovana na zaklad¢ zadosti Emitenta a
finan¢ni udaje z téchto vykazi byly zatfazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilti obchodnich spole¢nosti patiicich do skupiny Emitenta, ani nem¢l
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patiicich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

1.4. Informace od tietich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné¢ oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z
nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

CNB. Zpréava o inflaci IV/2020. Dostupné na: https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.qalleries/zpravy o inflaci/2020/2020 IV/download/zoi 2020 IV.pdf

https://www.kurzy.cz/zpravy/530751-ceska-ekonomika-v-lonskem-roce-vzrostla-o-2-4-

procenta/

Index cen bytovych nemovitosti — 2Q20 od CSU. Dostupné na:
https://www.czso.cz/csu/czso/index-cen-bytovych-nemovitosti-2-ctvrtleti-2020#

Deloitte develop index (zati — fijen 2020) Dostupné na:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-
estate/cz deloitte develop index 20 12.pdf

https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-castecne-uvolnuje-limity-na-hypoteky-
snizuje-proticyklickou-kapitalovou-rezervu/

http://artn.cz/trend-report/tr-2020/

http://artn.cz/zajem-0-nove-bydleni-zustava-ceny-rostou/

CNB ponechala urokové sazby na stavajici arovni. Dostupné na:
https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-urokove-sazby-na-stavajici-

urovni-00004/
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https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-ponechala-urokove-sazby-na-stavajici-urovni-00004/

«  Prognéza HDP CNB. Dostupné na: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vyse uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici.

1.5. Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim &. j. 2021/044637/570 ze dne
29.4.2021, které nabylo pravni moci dne 18.5.2021, jako ptislusny organ podle Nafizeni o prospektu.
Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papiri, které¢ jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investoii by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zékladni prospekt podle ¢lanku 8 Natizeni o prospektu.

2. Opravnéni auditori

2.1 Jména a adresy auditoru

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

se sidlem Hvézdova 1734/2¢c, 14000 Praha 4,

ICO 40765521,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 3637
ev. &. Komory auditorti Ceské republiky: 021

(odpovédny auditor: Ing. Tomas Basta, evidencni Cislo: 1966)

2.2. Odstoupeni/odvolani auditori

Vzhledem ke kratké historii Emitenta neni odstoupeni ani odvolani auditorti v obdobi, za které maji
byt uvedeny historické finan¢ni udaje, relevantni.

3. Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 1 kapitoly /1. Rizikové faktory tohoto
Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim jsou uvedeny v ¢l. 2 kapitoly /1. Rizikové faktory tohoto
Zakladniho prospektu.

4. Udaje o emitentovi
4.1. Zakladni udaje o Emitentovi
Pravni a obchodni nazev: Sekyra Group Financial Services a.s.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M¢stskym
soudem v Praze, spis. zn. B 25846, IC 096 98 671, LEI
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https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

315700X7TLRFYS89P461

Datum zaloZeni: 24. listopadu 2020 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika; pravni
forma je ,,Akciova spole¢nost
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Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, zdkonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013
Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a
druzstev, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach, zakonem

¢. 256/2013, katastralni zdkon, zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, a dalSimi, pii respektovani
viech ostatnich relevantnich zakona Ceské republiky.

4.2. Historie a vyvoj Emitenta

Emitent je novy subjekt, ktery vznikl dne 24. 11. 2020 podle prava Ceské republiky jako akciova
spole¢nost s cilem prosperovat v oblasti realit.

Prostiedky ziskané Emisi dluhopisi budou Skupinou pouzity k financovani projekta v oblasti
developmentu a realitniho trhu. Emitent pouzije prostiedky ziskané z Emise tak, Ze je poskytne
jednotlivym spolec¢nostem v ramci Skupiny formou vnitroskupinového financovani.

Telefonni kontakt: +420 234 005 551
Emailovy kontakt: info@sekyragroup.cz
Internetové stranky: www.sekyragroup.cz; informace uvedené na webovych strankach

nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zékladniho prospektu zaclenény formou odkazu.

4.2.1. Neddvné uddlosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam
pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi dluhopisi.

4.2.2. Uvérové hodnocent

Emitentovi nebylo na jeho z4ddost nebo ve spolupraci s nim pfidéleno zadné uveérové hodnoceni.

4.2.3. Zmény ve strukture vypuijcek a financovani Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny finanéni tidaje
(4. od 31.12.2020) nedoslo u Emitenta k zadnym zménam struktury vypuajcek a financovani Emitenta.

4.2.4. Popis oc¢ekavaného financovani Emitenta
Emitent ocekava, ze investice ve formé poskytnuti Gvéru nebo zapujcky ¢i jiného financovani
spole¢nostem ze Skupiny bude financovat z vynosu z emisi dluhopist. Emitent nebude financovan
bankovnim avérem. Skupina pak je kromé téchto zamyslenych Gvéra ¢i zaptjéek financovana Castecné
z vlastnich zdroju a ¢aste¢né bankovnim i nebankovnim financovanim.
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5. Prehled podnikani

5.1. Hlavni ¢innosti Emitenta

5.1.1. Hlavni kategorie prodavanych produktii nebo poskytovanych sluzeb
Emitent je ucelovou spolecnosti, jejimz jedinym ucelem je zajisténi financovani Skuping, ktera je
popsana v kapitole 6.1, zadnou realnou podnikatelskou ¢innost nevykonava, to je role jednotlivych
projektovych spolecnosti, které jsou soucasti Skupiny.

Jedinou cCinnosti Emitenta bude poskytovat uvéry, zapljcky ¢i jiné formy financovani ze zdrojil
ziskanych emisemi dluhopisti a vlastniho kapitalu spole¢nostem ve Skupiné€.

Hlavni ¢innosti jednotlivych projektovych (SPV) spole¢nosti, které patii do Skupiny, a které vlastni
piislusné pozemky na izemi Ceské republiky, je development projekti, z nichz nékteré budou &asteénd
financovany Emitentem z vynosu emisi dluhopist.

Projektové SPV maji v planu realizované projekty poskytnout jak k prodeji, tak k dlouhodobému nebo
také kratkodobému pronajmu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni zndm konkrétni projekt spole¢nosti ve Skuping,
do kterého by mély byt Emitentem investovany prostiedky ziskané z Emisi dluhopisti. Vytézek Emise
muze byt pouzit i na projekty, které k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou zatim ve fazi
pfiprav. Konkrétni projekty, do kterych budou investovany prosttedky ziskané z Emisi dluhopisti budou
konkretizovany v jednotlivych Kone¢nych podminkach.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou v ramci Skupiny v ptfipravé a realizaci tyto
projekty:

Smichov City
Piestavba jednoho z nejatraktivnéjich prazskych brownfieldi, tzemi kolem nadrazi na Smichové.

Realizace projektu probéhne ve Etyfech etapach v letech 2020-2032. Vznikne téméf 400 000 m?
bytovych, administrativnich, obchodnich ¢i vetejnych ploch véetné kilometrového pésiho bulvaru. Po
dokonceni projektu, bude ve Smichov City pracovat nebo bydlet 12 000 lidi. Celkova ocekavana
investice je okolo 20 miliard K¢.

Prvni etapa projektu zahrnuje dva meéstské bloky se 400 byty, 8 000 m? administrativnich ploch a cca
6 300 m? obchodnich ploch. Stavba byla zah4jena na podzim 2020, vykopové prace jsou dokoncené a
aktualné probihaji podzemni stavebni prace. Z 195 bytovych jednotek, které byly nabidnuty k prodeji,
je uz u 90% podepsana budouci kupni nebo rezervacni smlouva. Celkové néklady prvni etapy se
odhaduji na 3,5 miliardy K¢ a dokoncena bude v roce 2024.

Rohan Cit

Na karlinsiém brownfieldu o rozloze jedenadvaceti hektarti se zacalo stavét na jate roku 2021. V prvni
fazi vzniknou v lokalité naproti karlinské Invalidovné dva bytové domy, jez nabidnou 220 bytt, z nichz
je uz u poloviny podepsana budouci kupni nebo rezervaéni smlouva. Bytové domy doplni 30 000 m?
administrativnich ploch ve dvou kancelafskych budovach navrzenych architekty Evou Jificnou a
Jakubem Ciglerem. Paralelné se k realizaci chysta druha etapa vystavby v nejzapadnéjsi Casti uzemi,
ktera navazuje na River Gardens v Karling. Revitalizace celého izemi je celkové rozdélena do péti etap.
Posledni by podle dnesnich plani méla byt dokoncena v horizontu 12 az 15 let, tedy do roku 2035.
Bydleni a praci tu najde v sou¢tuna 11 000 lidi. Celkovy objem investice do Rohan City pravdépodobné
presahne 15 miliard K¢.
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Opatov 11

V?fstavba bytového domu v bezprostiedni blizkosti metra. Celkova vymeéra projektu je cca 18 tis. m?
hrubé podlahové plochy. Projekt nabidne celkem 300 bytl o dispozicich od 1+kk do 4+kk (od 30 m? do
120 m?). Zah4jeni stavby se predpoklada koncem roku 2021, kolaudace do konce roku 2023. Oéekavané
investi¢ni naklady jsou vysi 1 150 miliont K¢.

Stybltv dim

Objekt na adrese Vaclavské namésti 30 sousedi s funkcionalistickym palacem U Stybla, znamym jako
palac Alfa. Z druhé strany k domu priléha pasaz Svétozor ustici do Frantiskanské zahrady. Po planované
komplexni rekonstrukci nabidne projekt v prizemi Styblova domu komeréni plochy k pronajmu pro
obchody a sluzby. V horni ¢asti budovy se pocita s luxusnimi byty, ubytovanim i administrativou.
Celkové naklady projektu dosahnou 850 miliontt K¢, dokonéeni projektu se piedpoklada v 2024.

5.1.2. Uvedeni vyznamnych novych produktii nebo sluzeb
Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neuvadi na trh Zadné nové sluzby ani produkty.

5.1.3. Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi

Emitent bude po zahajeni své Cinnosti plsobit na realitnim a developerském trhu na tzemi Ceské
republiky se zamétenim na trh rezidencnich a komercnich nemovitosti.

Z dtvodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji ¢eské
ekonomiky.

Ceska ekonomika v minulych letech pokracovala v ristu. Tempo ristu ¢eské ekonomiky se viak od
roku 2017, kdy dosahovalo trovné 4,4 %, postupné snizuje.

Aktualni utlum eské ekonomiky je disledkem zasazeni novym koronavirem. Ceské narodni banka v
souvislosti s epidemii koronaviru mj. snizila dvoutydenni repo sazbu nejprve dne 16. biezna 2020 o 0,5
procentniho bodu, poté 26. biezna 2020 o 0,75 procentniho bodu a 7. kvétna o dalsich 0,75 procenta.
Nyni se dvoutydenni repo sazba pohybuje na 0,25 %?3. Dalsi opatieni na podporu vyvoje ekonomiky
jsou postupné pfijimana také ze strany vlady Ceské republiky. V roce 2020 se propadl hruby domaci
produkt meziroéné o -5,8 %. Prognoéza pro rok 2021 je jiz piiznivéjsi, Ceska narodni banka odhaduje
meziro¢ni rust realného HDP o 2,2 %.* Prognoza je ale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu netuplna
z divodu, ze epidemie jesté neskoncila a potfebna data nejsou k dispozici.

Popis trhu ve vztahu k Emisi dluhopisii je uveden v kapitole 7. Udaje o trendech tohoto oddilu
Zakladniho prospektu.

5.1.4. COVID-19, dopad na Emitenta a na Skupinu
Soucasna situace a omezeni spojena s epidemii COVID-19, jako je zakaz volného pohybu osob mezi
okresy nebo uzavieni ¢asti obchodii a provozoven nema vliv na podnikatelskou ¢innost Emitenta,
vzhledem ktomu, ze hlavni ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitropodnikového financovani
spole¢nostem Skupiny.

Dle analyzy spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group poptavka po bydleni v Praze stale
roste a zvysila se 1 primé&rna cena. Rust cen se je dan dostupnosti financovani i tim, ze v dobé levnych
penéz povazuji lidé nemovitosti za uchovatel hodnoty.

3 CNB ponechala trokové sazby na stavajici trovni. Dostupné na: https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-
zpravy/CNB-ponechala-urokove-sazby-na-stavajici-urovni-00004/
4 Prognéza HDP CNB. Dostupné na: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Skupina zaregistrovala zvyseny zajem o vétsi bytové 2+kk a 3+kk pro vlastni bydleni oproti 1+kk a
2+kk, které byly pofizovany casto za icelem prondjmu. Dal§im divodem je i to, Ze v dnesni dobé¢, kdy
velka ¢ast lidi pracuje z domova na home-office a zaci nechodi do $koly, je potieba oddélit nebo vytesit
¢asti bytu, kde mohou ¢lenové domacnosti plnit své pracovni a $kolni povinnosti. Koronovirova situace
nema na Skupinu negativni vliv a bytové jednotek se dafi prodavat velmi dobie.

Komer¢ni nemovitosti jsou pod tlakem koronaviru, doSlo k poklesu poptavek a snizil se i pocet
transakci. Trh kancelafskych prostor byl zasazen méné€ nez obchodni centra, v tomto segmentu vsak
Skupina neptisobi. S ohledem na aktualni stav a ocekavany vyvoj realitniho trhu, se Skupina snazi na
svych velkych rozvojovych tuzemich Rohan City, Smichov City a Zizkov City Vv ramci piipravy a
vetejnopravnich povolovacich proces posilit residen¢ni funkci, v¢ najemniho bydleni na tukor
komerénich prostor.

5.2. Zaklad vSech prohlaseni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

Emitent nema podle svych znalosti povédomi o tom, Ze by mél dominantni nebo vyznamné trzni
postaveni na trhu, navic vzhledem k podnikatelské ¢innosti Emitenta — poskytovani vnitropodnikového
financovani, je hodnoceni postaveni v hospodarské soutézi nerelevantni.

Skupina Sekyra Group je aktivni vice nez 20 let na ¢eském realitnim trhu, patfi mezi pfedni
developerské spolecnosti a jeji portfolio zahrnuje celou fadu Uspé$né realizovanych projektti pro
rezidenéni i komeréni vyuziti. Vybudovala sidla pro takové spole¢nosti, jakymi jsou Ceska spofitelna,
Nestlé, T-Mobile, Skanska, Narodni technicka knihovna a rovnéz postavila ¢i zrekonstruovala okolo 7
000 bytt. V soucasné chvili rozviji své nejvyznamnéjsi projekty, nové méstské ¢asti v centralnich
prazskych lokalitach: Rohan City, Smichov City a Zizkov City.

Vzhledem velikosti a poétu hracu na realitnim trhu, nema Sekyra Group dle svého nazoru dominantni
nebo vyznamné trzni postaveni na trhu.

6. Organiza¢ni struktura

6.1. Popis skupiny, jiZ je Emitent ¢lenem a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je akciovou spole¢nosti vlastnénou jedinym akcionaiem, spole¢nosti Sekyra Group Real Estate
SE, IC: 246 92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand Méstskym soudem
v Praze oddil B vlozka 25846, vlastni 100 % akcii Emitenta ve vysi 2.000.000 CZK dale také jen jako
,2Akcionar-.

Emitent byl zaloZen za celem shromazdéni finanénich prostfedki z emisi dluhopist a jejich dalsiho
investovani do developerskych projektl prostfednictvim uvért ¢i zaptjcek spoleCnostem ve Skupiné,
za ucelem financovani konkrétnich projektd Skupiny.

Skupinou z hlediska poskytovani planovanych uvérti a zapijcek se pro ucely tohoto Zakladniho
prospektu rozumi Emitent, MT1 Property s.r.o., epstein & partner CHODOV, a.s. a vSechny
spolecnosti, které jsou spolecné s Emitentem ¢leny Sirsi skupiny ASCIA HOLDING LIMITED (dale
jen ,,Skupina“). Spole¢nosti MT1 Property s.r.o. neni majetkové propojena s ASCIA HILDINGS
LIMITED, ale je ovlddana shodnou osobou a ultimatnim vlastnikem JUDr. Ludkem Sekyrou,
Spole¢nost epstain & parther CHODOV a,s, je  ovladana osobou, ktera je v pfibuzenském vztahu

s JUDr. Lud’kem Sekyrou.
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Obr. ¢. 1: Schéma skupiny ASCIA HOLDING LIMITED (hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho podilu)
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6.2. Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent bude investovat do developerskych projektti neptimo prostfednictvim zapijcek a uvért ¢i jiného
financovani spolecnostem ve Skupin€. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné
ovlivnéna schopnosti financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhtim vi¢i Emitentovi a dosdhnout
navratnosti investice, coz miize vytvofit formu zavislosti zdrojt, zisku, resp. financi Emitenta na daném
¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

Emitent nevlastni k datu Zakladniho prospektu zadny podil na jiné spolecnosti.

7. Udaje o trendech

7.1. Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a
finan¢ni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlaSuje, Ze od data ucetni zavérky za rok 2020 nedoslo k zadné vyznamné negativni zmeéné
vyhlidek Emitenta ani k zadné vyznamné zméné financéni vykonnosti Skupiny. Emitent od data
pocatecni rozvahy nevykonaval zadnou Cinnost.

7.2. Informace o v§ech znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo udalostech

Na Emitenta pisobi krom¢ obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalsich obchodnich vykyvi
také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde Emitent hodla piisobit, predeviim trendy
ovliviiyjici nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

V Ceské republice se zatim nepotvrdil pfedpoklad poklesu cen realit.® Nabidkové ceny byti sice
kratkodob¢ v pribehu minulého roku poklesly, nicmén¢ ke konci roku zapocal jejich opétovny rist.
Priimérn4 nabidkova cena m? byt v Praze tak ke konci roku 2020 &inila 114 200korun.®

Na reziden¢nim realitnim trhu v Ceské republice panuje trend pievisu poptavky nad nabidkou
vhodnych nemovitosti. Toto je zpiisobeno nékolika faktory, mezi néz patii napf. dostupnost
hypotecnich Gvért, nebo snizend mira vystavby ve velkych méstech a vyssi poptavka po
investi¢nich nemovitostech. CNB navic ¢aste¢né uvolnila limity na hypotéky, kdyZ nastavila
pozadovany pomér hypote¢niho Gveéru a hodnoty zastavené nemovitosti na 90 % a zruSila limit
poméru mésiéni splatky dluhu k ¢istému ptijmu. CNB se déle snazi podpofit ivérovani domacnosti
bankami snizenim povinné proticyklické kapitalové rezervy bank z 1 % na 0,5 %.’

Primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfi¢emz nejvyssi
jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech. Realizované ceny se ve vétsin€ kategorii dostaly v roce
2017 nad troven svych piedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Ceny rezidencnich nemovitosti
stabilng rostly v CR v celé prvni poloving roku 2018, pii¢emz tento trend pokradoval i ve druhé
poloving roku 2018, i kdyz v mensi mife, coz bylo zpiisobeno mimo jiné novym doporu¢enim CNB
omezujicim dostupnost hypoték. Tento trend pokracoval i v roce 2019 a v prvnim ctvrtleti roku
2020. Tempo rustu cen byt ale nadale pievySovalo tempo ristu mezd a pfijmova dostupnost

% Index cen bytovych nemovitosti — 3Q20 od Csu. Dostupné na: https://www.czso.cz/csu/czso/indexy-
realizovanych-cen-bytu-3-ctvrtleti-2020

8 Deloitte develop index (zai — fijen 2020). Dostupné na:
https://www?2.deloitte.com/content/dam/Deloitte/cz/Documents/real-

estate/cz _deloitte develop index 20 12.pdf

7 https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/CNB-castecne-uvolnuje-limity-na-hypoteky-snizuje-
proticyklickou-kapitalovou-rezervu/
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bydleni se tak dale zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad nadhodnoceni cen byti. Situaci
na realitnim trhu v Ceské republice viak v tuto chvili ovliviiuje koronavirova pandemie.

Dle aktualniho Trend Reportu v oblasti realit publikovaného v dubnu 20208 ziistava velkou otazkou,
jak soucasna krize zahybe s cenami nemovitosti. Pokles cen se vSak dle ¢lanku Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti z éervence 2020 zatim neprojevil.® U prodejnich cen se rovnéz neoekavaji zadné
propady, spise prodluzovani prodeje a tlak na slevy z nabidkovych cen. Poptavka oslabi, nebot’ lidé
na n¢jakou dobu odlozi nakup nemovitosti z divodl obav a nejistoty. Omezena nabidka vSak mtze
mit z dlouhodobého hlediska na ceny nemovitosti zcela opac¢ny efekt. Co se tyce investic, investofi,
hledajici vyhodné prilezitosti maji dostatek zdroji a apetit nakupovat. Zdenka Klapalova,
prezidentka Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN) k soucasné situaci uvadi ,,Sledujeme
snahu vSech aktérti trhu k ndvratu do normalu. Nemovitosti jsou z dlouhodobého hlediska vniméany
jako stabilni investice. Domaci investofi nyni citi Sanci a aktivné trh sleduji. To plati nejen pro
regiony, kde je poptavka stale vysoka, ale i pro hlavni mésto. Prodavajici zvazuji idealni nacasovani,
nebot’ by byli neradi vystaveni tlaku na slevu a akceptace podminek kupujicich. Transakce se ale
nezastavi na dlouho. U nékterych produkt dojde k pfiméfené korekci cen a prodéavajici tento fakt
budou akceptovat. Kupujici naopak vnimaji, ze investice do nemovitosti skytaji z dlouhodobého
hlediska jistotu.*

Pokles poptavky po nemovitostech by mohl vést ke zpomaleni monetizace Skupinou drzenych
nemovitosti. Emitent vSak dle dostupnych informaci a dosavadni zkuSenosti béhem pandemie
COVID-19 neptedpoklada, ze by mél byt piipadny pokles dlouhotrvajici, a Zze by vyraznéji
negativné ovlivnil podnikani Skupiny.

Na pocatku koronavirové krize zaznamenaly spolecnosti ve Skupiné kratkodobé zpomaleni aktivity
na realitnim trhu. Realné vsak na ekonomickou situaci Emitenta a spole¢nosti ve Skupin¢ nemeélo
toto zpomaleni negativni vliv. Emitent se vyhledové soustiedi pfedev§im na vyvoj cenové hladiny
na trhu, jejiz znatelny pokles zatim nebyl Emitentem zaznamenan. Vzhledem k opétovné se
zhorsujici pandemické situaci v Ceské republice jsou spole¢nosti ve Skupiné Emitenta v piipadé
potieby pfipraven nechat vétsinu svych zaméstnancii a zaméstnancti Skupiny pracovat z domova.
nedostatkem zakazek. Firmam chybé&ji pracovnici a to zejména ze zahrani¢ni, mnoho délnikti se
vratilo zpét do vlasti a vzhledem k epidemii a uzavirani hranic ustal pfiliv této pracovni sily do
Ceské republiky. Spoleénosti Skupiny realizuji své projekty s piednimi stavebnimi firmami a tyto
velké spole¢nosti dokazou Iépe zajistit dostatecnou pracovni kapacitu, tudiz Emitent v této oblasti
nepiedpokladéd vyrazny negativni dopad.

Vliv na hospodarsky vysledek Skupiny by mohl mit ptipadny pokles nabidkovych cen nemovitosti.
Tento pokles by znamenal sniZzeni predpokladaného zisku z prodeje dané nemovitosti oproti
puvodnim ptredpokladiim.

Budouci cenovy vyvoj na trhu nemovitosti, véetn¢ téch rezidencnich tak bude zaviset zejména na
vyvoji pandemie koronaviru, ofekavani domacnosti ohledné dalSiho zhodnoceni nemovitosti,
vyvoji uvérovych podminek a mife nové vystavby.

8 http://artn.cz/trend-report/tr-2020/
% http://artn.cz/zajem-o0-nove-bydleni-zustava-ceny-rostou/
10 http://artn.cz/trend-report/tr-2020/
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8. Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydéni tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

9. Spravni, ridici a dozor¢i organy

Emitent je akciovou spolec¢nosti zalozenou podle ¢eského prava. Organy Emitenta jsou valna hromada
a predstavenstvo spolecnosti.

Valna hromada je nejvyss$im organem Emitenta. Valna hromada je schopna usnaseni, jsou-li pfitomni
akcionafi, ktetfi disponuji alespoii polovinou vSech hlas. Valnd hromada je opravnéna jednat a
rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéfeny do jeji plisobnosti zdkonem, stanovami spolec¢nosti
nebo které do své ptisobnosti pievezme svym usnesenim.

9.1. Jména ¢lenu spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organu
JUDr. Ludék Sekyra
Predseda predstavenstva

Datum narozeni: 8. inora 1964
Pracovni adresa: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku ¢lenstvi: 24. 11. 2020

JUDr. Ludék Sekyra je predsedou predstavenstva a vykonnym feditelem Emitenta.

Kompletni ptehled majetkové a osobni tGcasti v obchodnich spoleénostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

PFima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova
ucast
1. [Belarie Real Estate, s.r.o. 242 55 351 |Jednatel -
2 Convenio, investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s. 247 51 448 | Clen dozoréi rady -

3. |EMA ROCHOVA, s.r.0. 614 67 987 |Jednatel 12/607
4. | Konsorcium Rohan, s.r.o. 278 93 669 [Jednatel -
5. |MT1 Property s.r.o. 086 61 936 | Jednatel -

6. |Nadace The SEKYRA FOUNDATION |074 20 994 |Piedseda spravni rady 100 %
7. [PENTADOM spol. sr.0. 27174 191 |Jednatel -
8. [QUATRODOM spol. s r.o. 27175791 |Jednatel -
9. | Rohan A four, s.r.o. 077 08 564 |Jednatel -
10. |Rohan A one, s.r.0. 077 08 025 | Jednatel -
11. |[Rohan A three, s.r.o. 077 08 424 |Jednatel -
12. |Rohan A two, s.r.0. 077 08 238 |Jednatel -
13. |Rohan B five, s.r.o. 070 60 564 |Jednatel -
14. |Rohan B one, s.r.o. 241 27 523 |Jednatel -
16. |Rohan B two, s.r.o0. 241 27 418 |Jednatel -
17. [Sekyra Group Real Estate SE 246 92 468 | Piedseda piedstavenstva -
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18. | Sekyra Group, a.s. 639 98 611 |[Pfedseda predstavenstva -

19. | Smichov OLOE, s.r.0. 075 65 194 | Jednatel -

20. | Smichov OLOW 1, s.r.o. 075 65 208 |Jednatel -

22. | Smichov OLOW 2, s.r.o. 079 75 490 | Jednatel -

23. | Tandem One, s.r.0. 278 78 589 [Jednatel -

24. | Tandem Two, s.r.0. 27449 190 [Jednatel -

25. | epstein & partner CHODOV, a.s. 261 69 444 | Clen dozoréi rady -

26. | Smichov Station Development, a.s. 272 44 164 |Predseda dozoréi rady -

27. | Zizkov Station Development, a.s. 282 09 915 [Mistopiedseda dozor¢i rady -

28. |VINCOLIA, as. 24758 078 | Clen dozoréi rady -

29. [Nové Tuhnice s.r.o. 247 56 687 |Jednatel -

30. |DEJVICE-CENTER, a.s. 261 95 542 | Piedseda dozor¢i rady -

31. |Dassel s.r.0. 250 95 803 [ Spolecnik 100%
32. [Smichov OLHR, s.r.0. 075 65 186 |Jednatel -

33. [Rohansis, SE 089 52 787 |Piedseda dozoréi rady -

34. [“POL OS“s .r.o.v likvidaci 612 48 151 [ Spole¢nik 30%

Tab. ¢. 1: Prehled majetkové a osobni ucasti JUDr. Ludka Sekyry

Ing. Leos§ Anderle
Mistopredseda predstavenstva

Datum narozeni: 22. fijna 1975
Pracovni adresa: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 24. 11 2020

Ing. Leos Anderle je mistoptedsedou piedstavenstva Emitenta. V ramci této funkce vykonava
obchodni vedeni spole¢nosti.

Kompletni pfehled majetkové a osobni Gi¢asti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni

vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Prima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova
ucast
1. [Belarie Real Estate, s.r.0. 242 55 351 Jednatel -
2 Convenio, investi¢ni fond s 5
" [ proménnym zakladnim kapitalem, a.s. | 247 51 448 Clen dozor¢i rady -
3. [ARCHA BUILDING s.r.0. 018 49 034 Jednatel -
4. |Konsorcium Rohan, s.r.o. 278 93 669 Jednatel -
5. |DEJVICE-CENTER, a.s. 26195542 | Clen piedstavenstva -
6. |epstein & partner CHODOQV, a.s. 261 69 444 Clen piedstavenstva -
7. |Nové Tuhnice s.1.0. 247 56 687 Jednatel -
8. [PENTADOM spol. s r.o. 27174191 Jednatel -
9. [QUATRODOM spol. s r.o. 27175791 Jednatel -
10. |Rohan A four, s.r.o. 077 08 564 Jednatel -
11. |Rohan A one, s.r.o. 077 08 025 Jednatel -
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12. |Rohan A three, s.r.o. 07708 424 Jednatel -
13. | Rohan A two, s.r.0. 07708 238 Jednatel -
14. | Rohan B five, s.r.o. 070 60 564 Jednatel -
15. | Rohan B four, s.r.0. 038 93 332 Jednatel -
16. | Rohan B oneg, s.r.o. 241 27 523 Jednatel -
17. [Rohan B three, s.r.o. 038 86 140 Jednatel -
18. |Rohan B two, s.r.0. 24127 418 | Jednatel -
19. | Sekyra Group Real Estate SE 246 92 468 Clen predstavenstva -
20. | Sekyra Group, a.s. 639 98 611 Mistopiedseda pfedstavenstva -
21. | Smichov OLHR, s.r.o0. 075 65 186 Jednatel -
22. |Smichov OLOE, s.r.0. 07565194 Jednatel -
23. | Smichov OLOW 1, s.r.o. 07565208 |Jednatel -
24. | Smichov OLOW 2, s.r.o. 079 75 490 Jednatel -
25. | Tandem One, s.r.0. 278 78 589 Jednatel -
26. | Tandem Two, s.r.0. 274 49 190 Jednatel -
27. | Fourth Quadrant s.r.o. 069 31 987 Jednatel -
28. | GID Velké Jinonice s.r.0. 075 84 245 Jednatel -
29. |HROTANO CZECH, s.r.o. 047 48 832 | Jednatel -
30. |L.A.P.N. Development One a.s. 07274696 | Clen piedstavenstva -
31. |L.A.P.N. Development Three a.s. 07275170 Clen piedstavenstva -
32. | L.A.P.N. Development Two a.s. 072 75013 Clen predstavenstva -
33. | L.A.P.N. Prague Development s.r.o. (046 08 470 Jednatel 25 %
34. |MISENSKA AM., s.r.o. v likvidaci |26175932 |Jednatel -
35. | Moensis, SE 085 34 187 Clen predstavenstva -
36. |Na Knizeci office, s.r.o. 087 15 769 Jednatel -
37. |Nadace Za krasnou Prahu 07101 147 Mistopiedseda spravni rady -
38. |NOSTICOVA PALACE, as. 049 00 537 Clen predstavenstva -
39. |RealFin Servis s.r.o0. 284 73 451 Jednatel -
40. |REZIDENCE CERNOMORSKA a.s. |062 30709 [ Clen piedstavenstva -
41. |REZIDENCE NEKAZANKA a.s. 062 70 255 Clen predstavenstva -
42. |REZIDENCE ROSTOVSKA a.s. 063 05822 | Clen piedstavenstva -
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43. |REZIDENCE U BOTICE a.s. 063 06 055 | Clen piedstavenstva -

44. |Rohan Park a.s. 07774 222 Statutarni feditel -
45. |Rohansis, SE 089 52 787 Clen predstavenstva -
46. [Smichov Campus s.1.0. 07589 671 Jednatel -
47. [Smichov ¢.p. 125, s.r.o. 24126 110 Jednatel -
48. | Smichov Infra, s.r.o. 075 65 160 Jednatel -
49. | Smichov One, s.r.o. 038 85 810 Jednatel -

50. | Smichov Station Development, a.s. 272 44 164 Mistopiedseda pfedstavenstva

51. |Smichov Three, s.r.o. 038 93 898 Jednatel -
52. | Smichov Two, S.I.0. 038 68 672 Jednatel -
53. |SOELCO, SE 241 42 476 Clen predstavenstva 100%
54, |VINCOLIA, a.s. 247 58 078 Predseda piedstavenstva -
55. | Vinoisky dvur, s.r.o. 246 81 059 Jednatel -
56. |Zizkov Station Development, a.s. 282 09 915 Predseda piedstavenstva -

Tab. ¢. 2: Prehled majetkové a osobni ucasti Ing. LeoSe Anderle

Ondi'ej Valenta
Clen predstavenstva

Datum narozeni: 27. ledna 1973

Pracovni adresa: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 24. 11. 2020

Ondrej Valenta je Clenem predstavenstva Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni
spole¢nosti.

Kompletni ptehled majetkové a osobni i€asti v obchodnich spolecnostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

5 Piima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova
ucast

1. |Belarie Real Estate, s.r.o. 242 55 351 Jednatel -
2 Convenio, investi¢ni fond s

" [ proménnym zakladnim kapitalem, a.s. | 247 51 448 Povéfeny zmocnénec -
3. | Vinofsky dvir, s.r.0. 246 81 059  |Jednatel -
4. | Konsorcium Rohan, s.r.o. 278 93 669 Jednatel -
5. |DEJVICE-CENTER, a.s. 261 95 542 Clen predstavenstva -
6. |Zizkov Station Development, a.s. 282 09 915 Clen pfedstavenstva -
7. |Nové Tuhnice s.r.0. 24756 687 | Jednatel -
8. |PENTADOM spol. sr.0. 27174191 Jednatel -
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9. [QUATRODOM spol. s r.o. 27175791 Jednatel
10, |Rohan A four, s.r.0. 077 08 564 | Jednatel
11. [Rohan A one, s.r.0. 077 08 025 | Jednatel
12. [Rohan A three, s.r.o. 077 08 424 Jednatel
13. |Rohan A two, s.r.0. 077 08 238 Jednatel
14. [Rohan B five, s.r.o. 070 60 564 Jednatel
15. [Rohan B four, s.r.o0. 038 93 332 Jednatel
16. [Rohan B one, s.r.o. 241 27 523 Jednatel
17. [Rohan B three, s.r.o. 038 86 140 Jednatel
18. |Rohan B two, s.r.0. 24127 418 [Jednatel
19. [Sekyra Group Real Estate SE 246 92 468 Clen piedstavenstva
20. | Sekyra Group, a.s. 639 98 611 Clen piedstavenstva
21. | Smichov OLHR, s.r.o. 075 65 186 Jednatel
22. | Smichov OLOE, s.r.0. 075 65 194 Jednatel
23. | Smichov OLOW 1, s.r.o. 07565208 |Jednatel
24. | Smichov OLOW 2, s.r.o. 079 75 490 Jednatel
25. | Tandem One, s.r.0. 278 78 589 Jednatel
26. | Tandem Two, s.r.0. 27449190 Jednatel
27. |Fourth Quadrant s.r.o. 069 31 987 Jednatel
28. | GID Velké Jinonice s.r.0. 075 84 245 Jednatel
29. |HROTANO CZECH, s.r.o. 047 48 832 Jednatel
30. |MISENSKA A.M,, s.r.0. v likvidaci |26175932 [Jednatel
31. | Moensis, SE 085 34 187 Clen predstavenstva
32. |Na Knizeci office, s.r.o. 087 15 769 Jednatel
33. | Rohansis, SE 089 52 787 Piedseda predstavenstva
34. | Smichov Campus s.r.0. 07589 671 Jednatel
35. | Smichov &.p. 125, s.r.0. 241 26 110 Jednatel
36. | Smichov Infra, s.r.o. 075 65 160 Jednatel
37. | Smichov One, s.r.o. 038 85 810 Jednatel
38. | Smichov Station Development, a.s. 272 44 164 Clen piedstavenstva
39. | Smichov Three, s.r.o. 038 93 898 Jednatel
40. | Smichov Two, s.r.0. 038 68 672 Jednatel
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41. [VINCOLIA, a.s. 247 58 078 Clen predstavenstva -

42. | BSG Musical Instruments s.r.o. |260 12 014 |Spole¢nik 45%

43. | ANECT a.s. 25313029 | Clen dozor¢i rady -

Tab. ¢. 3: Prehled majetkové a osobni ucasti Ondreje Valenty

Ladislav Dvorak
Clen dozordi rady

Datum narozeni: 18. fijna 1973

Pracovni adresa: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 24. 11. 2020

Ladislav Dvoték je ¢lenem dozor¢i rady emitenta.

Kompletni ptehled majetkové a osobni ti¢asti v obchodnich spolec¢nostech mimo Emitenta ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Prima
Nazev firmy ICO Funkce majetkova
ucast
1. | Opatov Park a.s. 28961161 | Clen piedstavenstva -
2. |Dassel s.r.o. 25095803 |Jednatel -
3. | Ceské hlava PROJEKT z.u. 24681059 | Clen dozoréi rady -
4. | Centrum Facility Services s.r.o. 278 93 669 Jednatel a spole¢nik 75%

9.2. Stret zajmu na vrovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si v soucasnosti neni védom Zadného stietu zajmu mezi povinnostmi ¢lent fidicich a
dozor¢ich organti k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou
moznych stfetli zajml osob uvedenych v kap. 9.1, Emitenta, projektovych SPV a vlastniki Dluhopisii
v ptipad¢, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z Emisi dluhopisii projektovym SPV za ucelem
realizace jejich investi¢ni a provozni ¢innosti, protoze Emitent i projektové SPV mohou mit stejné
¢leny organd. Takova situace miiZze mit negativni vliv na finan¢ni situaci Emitenta.
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10. Hlavni spole¢nici
10.1. Ovladani Emitenta

Emitent je akciovou spoleénosti vlastnénou jedinym akcionafem, Sekyra Group Real Estate SE, IC: 246
92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8 (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta‘).
JUDr. Lud@k Sekyra je ultimatnim vlastnikem a ovlada Emitenta neptimo prostfednictvim 100% podilu
na spoleénosti Sekyra Group SE, ktera je jedinym akcionafem Emitenta. Zaroven je JUDr. Ludék Sekyra
¢lenem piedstavenstva jediného akcionare i Emitenta.

Prava a povinnosti jediného akcionéfe se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist a stanovami spolecnosti. Jediny akcionai ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim zisku
a na likvidanim ziistatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Emitent nepfijal zddna zvlastni opatteni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad
Emitentem. Proti zneuziti kontroly a Fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonnou ochranu.
Jedna se zejména o zakonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

10.2. Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndma zadna ujednani ani
predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

11. Historické finanéni udaje
11.1. Ovérené historické financni idaje za posledni dva finan¢ni roky

Emitent vznikl dne 24. 11. 2020, a proto kromé ucetni zadvérky za rok 2020 dosud nevyhotovil zadné
finanéni vykazy. Uetni zavérka byla vyhotovena dle Geskych tidetnich standardii a byla ovéfena
auditorem.

Dle tcetni zavérky vyhotovené ke dni 31. 12. 2020 Emitent evidoval v rozvaze na stran¢ aktiv Pené¢zni
prostiedky ve vysi 2.000.000 K¢ a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysi 2.000.000 K¢.

Vysledek hospodaieni obsahuje naklady souvisejici se zalozenim a provozem (U€etnictvi a audit)
spole¢nosti v roce 2020,

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Finanéni iidaje z ietni zavérky 31.12. 2020 24. 11. 2020
AKTIVA CELKEM 2.000 2.000
C. Obé&zna aktiva 2.000 2.000
C.IV Penézni prostiedky 2.000 2.000
PASIVA CELKEM 2.000 2.000
A. Vlastni kapital 1.819 2.000
A.l Zékladni kapital 2.000 2.000
A.V. Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi -181 0
B.+C. Cizi zdroje 181 0
Finan¢ni udaje z ucetni zavérky 31.12. 2020

A. Vykonova spotieba 181

Vysledek hospodareni za icetni obdobi -181]

Vyhrady ve zpraveé auditora ti€etni zaverce nebyly. Auditor ovefil Gcetni zavérku s vyrokem:
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»Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni pozice Sekyra Group
Financial Services a.s.. se sidlem Sluncova 666/12a, Karlin, Praha 8 k 31.prosinci 2020 a jeji finan¢ni
vykonnosti za rok kon¢ici 31.prosince 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.*

11.2. Zména rozhodného tacetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tidaje, ke zmeéné
rozhodného dne.

11.3. Utetni standardy

Vzhledem ke kratké historii Emitent dosud kromé zahajovaci rozvahy a ucetni zavérky za rok 2020
nevyhotovil zadné finanéni vykazy. Uetni zavérky Emitenta za jednotliva ucetni obdobi budou
vyhotoveny v souladu s pfislusnymi pravnimi a ic¢etnimi standardy. Emitent pfi sestaveni ucetni zaverky
pouziva Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd,
ktera provadi n¢ktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

11.4. Zména acéetniho ramce

Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

11.5. Obsah ovérenych financnich udaji

Emitent vzhledem ke svému vzniku v listopadu 2020 nevyhotovil kromé pocatecni rozvahy a tcetni
zéveérky za rok 2020 zadné historické finan¢ni tidaje, které by mohly byt ovéfeny auditorem.

11.6. Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.

11.7. Stafi financnich udaji

Emitent potvrzuje, Ze rozvahovy den, pro ktery byly ovéfeny posledni finan¢ni tdaje, neni star$i nez 18
meésict od data tohoto Zakladniho prospektu.

12. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.
13. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaju

13.1. ProhlasSeni o ovéreni

Emitent vzhledem ke kratké ptisobnosti vyhotovil pouze ucetni zavérku za rok 2020, ktera byla ovéfena
auditorem. Emitent nevyhotovil Zadné dalsi finan¢ni vykazy, které by mohly byt predlozeny k ovéfeni
auditorem.

13.2. Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory
Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalsich zdroja, které by ovéfil auditor.
13.3. Zdroje neovérenych udaju

Zdroje neoveétrenych udaji nejsou.
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14. Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze neni a nebyl ucastnikem sprédvniho, soudniho ani rozhodciho fizeni za obdobi
nejméné predeslych 12 mésici, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni situaci nebo
ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny a ani takova fizeni Emitentovi nehrozi.

15. Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data Gcetni zavérky za rok 2020 nedoslo ke zmén¢ finan¢ni pozice Emitenta
ani Skupiny.
16. Doplitujici udaje
16.1. Zakladni kapital
Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000 K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital Emitenta je
rozvrzen celkem do 20 kusti kmenovych akcii v zaknihované podobé¢ ve jmenovité hodnote 100.000 K¢,

které vlastni jediny akcionai - Sekyra Group Real Estate SE, IC: 246 92 468, se sidlem U Sluncové
666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8. S jednou akcii je spojen jeden hlas.

16.2. Stanovy

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25846,
IC 096 98 671. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent byl zalozen za G¢elem tvorby zisku, coz vyplyva z povahy samotné obchodni spole¢nosti. Jiné
cile nebo ucely nejsou ve spolecenské smlouvé uvedeny. Piedmétem &innosti je podle Clanku 1.4.
stanov Emitenta vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona a dle
Clanku 1.5. stanov Emitenta pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

17. Vyznamné smlouvy

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel zadné vyznamné smlouvy, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vaci drzitelim Dluhopisti.
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IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ceskym pravem (spole¢né
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spolecnosti Sekyra Group Financial Services
as. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 096 98 671, LEI
315700X7TLRFYS89P461 zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze, oddil
B, sp. zn. B 25846 (dale jen ,,Emitent). Emitent je akciovou spolecnosti vlastnénou jedinym
akcionafem, Sekyra Group Real Estate SE, IC: 246 92 468, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186
00 Praha 8 (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta®). Tento Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2021.

Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a dale
pfislusnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisii vydavanou v
ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (déle jen ,,Doplnék dluhopisového
programuc)..

Veftejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem vlastnimi silami anebo prostfednictvim manaZzera
Emise, spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, LEI 31570010000000043551, se sidlem Veveii
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (dale jen ,,ManaZer emise*). ManaZer emise miize byt Emitentem
zménén. Nebude-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude ManaZer emise také
administratorem Emise, ktery bude zajiStovat ¢innosti administratora spojené s vypocty a vyplatami
urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi (déle
jen ,,Administrator®), a to na zadkladé¢ Ptikazni smlouvy o spravé emise a obstarani plateb ze dne
9.12.2020 (dale jen ,,.Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li
uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a
Vlastnikiim kupdni, jsou-li vydavany, zptisobem popsanym niZe v tomto prospektu v bézné pracovni
dobé od 9:00 do 16:00 hod. v Uréené provozovné Administratora.

Ur€enou provozovnou se rozumi provozovna Administratora stanovena v Dopliku dluhopisového
programu, bude-li pro danou emisi uren Administrator. Nebude-li pro danou emisi uréen
Administrator, rozumi se Urenou provozovnou sidlo Emitenta.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB¥) &. j. 2021/044637/570, ze dne 29.4.2021, které
nabylo pravni moci dne 18.5.2021, byl schvalen zakladni prospekt nabidkového programu Dluhopisi
Emitenta (dale jen ,,Zakladni prospekt®), vydavanych v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych), s
dobou trvani programu pét let (dale jen ,,Dluhopisovy program®). CNB vykonava dohled nad Emisi
dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich ptedpisii upravujicich vetfejnou nabidku cennych papirt
(Dluhopist).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisti vydanou v ramci Dluhopisového
programu upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Doplitku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopisii dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi parametry
Dluhopist dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou
emisi upraveny odlisn€ od Emisnich podminek.

V piipadé vetejné nabidky nebo zZadosti o pfijeti na regulovany trh bude Dopln€k dluhopisového
programu soucasti zvlastniho dokumentu pfipraveného pro kazdou Emisi dluhopisi (dale jen ,,Koneéné
podminky*). Pfislusné Konecné¢ podminky mohou jednak upravit, kterd z variant predpokladana
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Emisnimi podminkami se ve vztahu k piislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upiesnit pravu
obsazenou v Emisnich podminkach.

Dluhopistim a Kupénim, budou-li vydédvany, bude na zadost Emitenta ptidélen spolecnosti Centralni
depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pfipadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN,
pfipadné o jiném identifikujicim daji ve vztahu k Dluhopisim a Kupénim, budou-li vydavany, bude
uvedena v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1. Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto DIuhopisového programu mohou byt vydavany jako zaknihované cenné
papiry, jejichz forma je dana zapisem v piisluSné evidenci zaknihovanych cennych papiri (dale také jen
»zaknihované Dluhopisy*).

V pfislusném Doplitku dluhopisového programu bude dile stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, predpokladana celkova jmenovitd hodnota DIuhopist, pocet, ména Dluhopisti a pripadné
pravo Emitenta zvysit ptedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopisti.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii.

Emitent mtze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopist, a to i po uplynuti lhlity pro upisovani.
V takovém piipadé bude v ptislusném Doplitku dluhopisového programu stanoven limit ptipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent v takovém ptipadé€ urci dodatecnou lhiitu pro upisovani, ktera skonci nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo splaceni Dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v piislusném
Doplitku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2. Vlastnici dluhopisii; pFrevod Dluhopist
1.2.1. Vlastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povéiené vedenim evidence zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky, poptipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii*). Jestlize zikon
nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi urcen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodt zapsény v evidenci

Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim
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neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupdnd, jsou-li vydavany (déle také jen

o

,» Vlastnik kuponi®).

K pfevodu zaknihovanych DIuhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipade
zaknihovanych Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na Gctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zdpisem pifevodu na uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a piedpisy Centralniho depozitéie s tim, Ze majitel G¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na tcet zdkaznika. Obdobné plati téz pro
prevoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii

Ptevoditelnost Dluhopisti ani Kuponii (jsou-li vydavany) neni nijak omezena. Vlastnické pravo
k Dluhopisu se prevadi v souladu s ¢l. 1.2.1 Emisnich podminek.

1.3. Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Dopliikku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisii
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kuponti (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné
podobé jako Dluhopisy pfislusné emise.

1.4. Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny urokovy vynos
jeho vlastnikovi a zavazuje se mu vyplacet urCené urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu a
Zakonem o dluhopisech.
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1.5. Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finan¢ni zpasobilosti (rating) zddnou ratingovou agenturou, ani
se neocekdva, ze pro ucely tohoto DIuhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zptisobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o piipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopist budou uvedeny v
ptislusném Dopliku dluhopisového programu pro konkrétni emisi Dluhopisi.

2. Datum a zpusob upisu emise Dluhopisti; Emisni kurz

2.1. Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisti a Dodate¢na lhita pro upisovani
emise dluhopisi

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhiata pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
V ptislusném Doplitku dluhopisového programu. K Datu emise budou vSechny dluhopisy nebo jejich ¢ast
vydany na vlastni Gcet Emitenta (§ 15 Zakona o dluhopisech) za Emisni kurz. Emitent ma pravo v
prabéhu Lhiity pro upisovani emise dluhopist vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise
Dluhopist, nez byla pfedpoklddand celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodatecnou lhitu
pro upisovani emise dluhopisi (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi) a v této
lhite (i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty ptislusné emise Dluhopist,
a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist.
Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana
celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist.

Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisti skonc¢i vzdy nejpozdé€ji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo piipadné Dodatecné
lhiity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisii zpisobem stanovenym v ¢l.
13. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoricich
pfislusnou emisi Dluhopisti. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym zplisobem, jakym uvetejnil
emisni podminky dané emise Dluhopisi.

Pro tcely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani
Dluhopist prislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisii* lhitu pro upisovani emise Dluhopisi, ktera je
stanovena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Doplitku dluhopisového programu.
Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisii vydavanych po Datu emise
dale ptipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude
stanovena tak, ze k Castce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvétni urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude zvetfejnén v sidle Administratora,
pripadné sdélen na vyzadani emailem. Budou-li Dluhopisy pfedmétem vefejné nabidky, bude jejich cena
v obdobi do Data emise (véetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise
jejich aktualni Kupni cené stanovené zplisobem popsanym vyse.
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2.3. Zpusob a misto upisu Dluhopist, zptsob a lhiita predani Dluhopisi a zpiisob a misto
splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu
Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, véetné udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisi, jakoz i zpisob a
lhita ptedani Dluhopisti a zptsob a misto splaceni Emisniho kurzu, budou stanoveny v Dopliku
dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veSkeré Emitentovy zavazky
z Dluhopist (vSechny penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisii)
zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné
vuci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a srovnatelnym zptsobem zajisténym dluhtim
Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

4. Povinnosti Emitenta

4.1. Povinnost dodrZovat omezeni

Emitent se zavazuje, Ze od Data emise az do doby uhrazeni v§ech dluhti z Dluhopist budou dodrzovana
veskera omezeni uvedena v tomto ¢l. 4 Emisnich podminek.

Plnéni zavazkl podle ¢l. 4.5 bude posuzovéano jednou rocné k datu 31.12. kazdého roku (dale jen
»Rozhodny den*) trvani jednotlivych emisi Dluhopist vydanych podle tohoto Dluhopisového programu,
a to na zakladé¢ ucetni zavérky Emitenta schvalené valnou hromadou Emitenta a uvefejnéné na
internetovych strankach www.sekyragroup.cz v sekci ,,Pro investory*.

4.2. Omezeni pievodu aktiv

Bez predchoziho souhlasu Schiize, Emitent neprodd, nedaruje ani jinak nezcizi, nepronajme ¢i
nepropachtuje sva aktiva tfeti osobé mimo Skupinu za jinych nez trznich podminek.

4.3. Zména ovladajicich osob v dusledku piremén

Emitent je opravnén zucastnit se fize, slouceni, rozdéleni ¢i jiné pfemény anebo uskutecnit zménu své
pravni formy pouze za podminky, Ze v takovém piipadé nedojde k takové situaci, Zze by Ovladajici osoba
Emitenta jiz nadale nebyla jeho ovladajici osobou.

4.4. Omezeni finan¢niho zadluzeni

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zdvazky plynouci z Dluhopisi vydanych podle
tohoto DIuhopisového programu, neprekroci vyse jeho zadluzeni bez predchoziho souhlasu Schiize
k ptislusnému Rozhodnému dni hodnotu 87,5 %.

Pro tyto ucely zadluzeni znamena podil Cizich zdroji na Bilan¢ni sumé (Cizi zdroje / Bilan¢ni suma),

kde
Cizi zdroje budou vypocteny podle udaji rozvahy Emitenta nasledovné:

B.+C. Cizi zdroje minus C.L.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba minus C.I.7. Zavazky —
podstatny vliv minus C.1.9.1 ZavazKy ke spole¢nikim minus C.I1.6. Zavazky — ovladana nebo
ovladajici osoba minus C.I1.7. Zavazky — podstatny vliv minus C.I11.8.1 Zavazky ke spole¢nikim.

Bilan¢ni suma bude pfedstavovat hodnotu polozky rozvahy Emitenta oznac¢enou jako ,,Aktiva celkem
nebo ,,Pasiva celkem*.
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Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zavazku 1x (jedenkrat) ro¢né, a to
zvefejnénim informace vcetn¢ vyse popsaného ukazatele, na svych internetovych strankach
www.sekyragroup.cz V sekci ,,Pro investory®.

4.5. Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zdvazky plynouci z Dluhopisi vydanych podle
tohoto Dluhopisového programu, nebude bez piedchoziho souhlasu Schiize vyplécet ani Emitent ani
projektové SPV financované z vynost Dluhopisti vydanych podle tohoto Dluhopisového programu
Jedinému akcionari ani Zadné jiné osob¢, ktera bude akcionafem Emitenta v dané dob¢, podil na zisku
¢i splacet jakékoliv penézité dluhy viici takovym osobam, pokud by v disledku takové vyplaty financni
zadluzeni Emitenta ve smyslu ¢l. 4.5 téchto Emisnich podminek k nasledujicimu Rozhodnému dni
prekrocilo hodnotu 87,5 %.

5. Vynos Dluhopisi
5.1. Dluhopisy s pevnym irokovym vynosem
Dluhopisy budou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v Dopliiku dluhopisového programu.

»Datem pocatku prvniho vynosového obdobi“ je datum emise. Vynos bude narlistat rovnomérné od
Data pocatku prvniho vynosového obdobi (vcetné tohoto dne) do prvniho Dne vzniku naroku na vyplatu
vynosu nejdiive nasledujiciho po Datu poc¢atku prvniho vynosového obdobi (v¢etné tohoto dne) a dale
pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) do nésledujiciho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu (vCetné tohoto dne) (dale jen ,,Vynosové obdobi®), pii stanovené
urokové sazbé stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné 15. kalendaini den po skondeni Vynosového
obdobi, v souladu s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty aroku“). Ve vztahu ke
kazdému jednotlivému Dluhopisu bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi
zaokrouhlen na zékladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.
Vynosové obdobi mize byt ro¢ni, pololetni, Ctvrtletni, nebo mésicni. Vynosové obdobi pro konkrétni
Emisi dluhopist bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy ptestanou byt iroc¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisti, nebo Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisti, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale také ,,Technicka
lhita®). V takovém piipadé bude po uplynuti Technické lhiity nadale nabihat urokovy vynos pii trokové
sazb¢ stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi uroku z prodleni stanovuje natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle
tohoto nafizeni urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro
prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodl. Pro prvni
pololeti roku 2021 je dle této metodiky sazba ro¢niho Groku z prodleni rovna 8,25 %.

Castka trokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym
&islem). Castka turokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, prislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a prislusného Zlomku dni, podle konvence tiro¢eni stanovené v ptislusném Doplnku
dluhopisového programu.
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5.2. Zlomek dni
»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu troku z Dluhopisti pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-1i v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skutecny pocet dni“, resp. ,,Act/Act”, podil skute¢ného poc¢tu dni v obdobi, za n¢z
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v piipad¢€, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je urok stanovovan,
spada do piestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té Casti obdobi, za n€z je urok
stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydéleného ¢islem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té
casti obdobi, za n€Z je urok stanovovan, ktera spada do nepiestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v pFislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tGrokova konvence
»Skutecny pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je urok stanovovan,
a Cisla 365;

(c) je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»Skutecny pocet dni/360° nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy vynos
stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v pFislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
,»30/360° nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je Grok stanovovan, a ¢isla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicii po 30 dnech, pti¢emz ale v piipade,
ze (i) posledni den obdobi, za né€jz je urok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a soucasné€ prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pripada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnti nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za néjz je Girok stanovovan,
na unor, nebude tnor prodluzovan na mesic o 30 dnech);

(e) je-1i v piislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»30E/360% nebo ,,BCK Standard 30E/360%, podil poctu dni v obdobi, za n&jz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi
6.1. Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopistit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazovée ke
dni konecné splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi*). Neni-li v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu stanoveno, ze se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(Amortizované Dluhopisy), pak bude celad jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazoveé ke Dni
konec¢né splatnosti dluhopisti.

6.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako
amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovidd poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisti v Den vyplaty uroki
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse v8ech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendari, ktery bude tvofit soucést prislusného Doplitku dluhopisového
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programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou piislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

6.2. Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Kone¢nych podminkach stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti
ucinit Dluhopisy dané emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopisti o pfed¢asné
splatnosti. Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfedcasné splatnosti DIuhopist musi obsahovat ur¢eni dne, k némuz se Dluhopisy
stanou predCasné splatnymi (dale jen ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi‘) a musi byt ozndmeno
Vlastnikiim zptsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespoii 30 dnd pted takovym
Dnem pied¢asné splatnosti dluhopisti.

Oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti Dluhopisii je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k
pred¢asnému splaceni vSech Dluhopistit dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a
prislusnymi Kone¢nymi podminkami emise.

Bylo-li rozhodnuto o pfedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisti spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem.

Pokud k Dluhopisiim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny
i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu
odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avsak
pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu. VSechny Kupdény nalezejici k Dluhopistim, které nejsou
spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako v§echny Dluhopisy, a to v Hodnot¢
nevraceného kuponu. Hodnotou nevraceného kuponu se rozumi pomérna c¢ast urokového vynosu
narostlého na pfedcasné splacenych Dluhopisech od Data emise (vCetné tohoto dne) do Dne pfed¢asného
splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

6.3. Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi
Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisii pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢l. 9. téchto Emisnich podminek.

6.4. Odkoupeni Dluhopisi

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptisobem za dohodnutou cenu.

6.5. ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sdm
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat. Nerozhodne-

vvvvvv

a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
6.6. Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfipad¢, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou
castku jmenovité hodnoty Dluhopisti a celou ¢astku nabéhlych trokovych vynost, jez budou splatné v
souladu s t€émito Emisnimi podminkami a ptislusnymi Kone¢nymi podminkami, pak budou tyto Dluhy
pro ucely €l. 6. téchto Emisnich podminek povazovany za pln€ splacené ke dni pfipsani piisluSnych
¢astek na piislusny ucet Administratora.
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6.7. Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet u
Administratora za ucelem vyplaty trokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou Grokovych vynosi z nich) a Administrator je
v souladu s t€émito Emisnimi podminkami pouZzije k vyplaté Vlastnikim dluhopist.

7. Platby
7.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylucné v méné, ve
které je v piislusnych Koneénych podminkach denominovana jmenovita hodnota Dluhopisti. Urokovy
vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisti nebo Vlastnikiim kupont (jsou-li
vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopisit za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusnych Kone¢nych podminek a v souladu s
ptislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piislusné platby.

V ptipadg, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v
souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti
zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zdvazky z
takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikim dluhopisu splatné v EUR,
pricemz jako sménny kurz ptedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni
kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni
pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném ohledu nedotkne existence zavazki
Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliku dluhopisového programu
prislusnych Dluhopisii ani za Ptipad neplnéni dluhi dle téchto Emisnich podminek.

7.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény k
datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v ptislusnych Kone¢nych podminkach (kazdy takovy
den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty droki* nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi* nebo
»Den pred¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Pro pripad
splaceni Dluhopisit nebude povazovano za poruseni Emisnich podminek, bude-li dluzna castka
vyplacena do 15 pracovnich dnti po Dni konecné splatnosti dluhopistl, resp. Dni pred¢asné splatnosti
dluhopisu (dale jen ,,Technicka lhita“). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostiednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty piipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto
toho piipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz Emitent
nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
disledku takového posunu.

»~Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v
&eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich obchodii v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den,
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani devizovych obchodt a kdy je
zaroven otevien pro vyporadani obchodt systtm TARGET a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné
meéné nez v Ceskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna
vypotadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru pro ménu, v niz jsou
Dluhopisy denominovany.
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7.3. Urdceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s Dluhopisy

7.3.1. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou

(i) v pfipad¢, Ze nedoslo k odd€leni prava na vynos Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopisi v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v pfipadé, ze doslo k oddé€leni prava na
vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponi v Centralnim depozitati ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢ Dluhopist s postupnym spldcenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitati ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu irokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto ptipad€ Den vyplaty trokt.

Pro ucely urceni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopist piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi uréen) pfihlizet k
prevodim Dluhopist nebo Kupénd (budou-li vydavany) uéinénym pocinaje dnem bezprosttedne
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu irokového vynosu (vCetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisi, jsou osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisi v Centralnim depozitaii ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator (je-1i pro danou emisi urcen)
prihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném
dni (v€etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro vyplatu iirokového vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o patnact kalendafnich dni (nestanovi-li Konecné podminky krat§i usek) predchazi
prislusnému Dni vyplaty trokt, pficemz vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu
uroki se Den vyplaty troku neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Koneéné podminky kratsi usek) ptedchazi ptisluSnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz
vSak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

7.4. Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim prevodem na jejich Géet podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen) vérohodnym zptisobem, naptiklad uvedenim
platebni instrukce ve smlouvé o tipisu nebo samostatnym pokynem. Samostatny pokyn bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedn€ ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vy$e zminéném uctu umoznujici Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou
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emisi urcen) platbu provést (takovy pokyn spolu s ostatnimi pfipadné piislusnymi ptilohami dale jen
winstrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi uréen), pficemz Emitent (Administrtor, je-1i pro danou emisi uréen) bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je oprdvnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent (Administrator, je-li
pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v pfipadée, ze Opravnéna
osoba bude zastupovana (v pifipad€ potieby s tfedné ovéfenym piekladem do ceského jazyka) a (ii)
dodatec¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Oprdvnénd osoba, kterd v souladu s
jakoukoliv piislu§nou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni
stranou) uplatituje narok na danové zvyhodnéni, je povinna doru¢it Emitentovi (Administratorovi, je-li
pro danou emisi urcen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém dafiovém domicilu (v
originale nebo ufedné ovéiené kopii) a dalsi doklady, které si mize Emitent (Administrator, je-li pro
danou emisi uréen) a ptislusné danové organy vyzadat. V ptipadé originald cizich Gfednich listin nebo
ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) muize vyzadat
poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-1i pro danou emisi ur¢en) muze dale zadat, aby
veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny ufednim ptrekladem do Ceského jazyka.
Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovéana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent
ani Administrator (je-li pro danou emisi ur€en) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo
pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné
osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Instrukce je podana véas, pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urc¢en) doruc¢ena
nejpozdéji pét Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy nebo Kupony (budou-li
vydany) se povazuje za splnény fadné€ a vcas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukei, a pokud je takova ¢astka odepsana z u¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro
danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné méné Ceské republiky, v Den vyplaty. Pro piipad
splaceni dluhopisti nebude povazovano za poruseni Emisnich podminek, bude-li dluzné ¢astka vyplacena
kterykoliv den z Technické lhity.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urc¢en, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto Clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly neuplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pfipad¢ nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i trok nebo jiny vynos za takto zptisobeny casovy odklad ptislusné
platby.

8. Zdanéni

Darové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta
mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopist.

Problematika zdanéni v jednotlivych zemich, kde budou Dluhopisy vetejné nabizeny, je blize popsana
v kapitole V. Zdanéni tohoto Zakladniho prospektu.
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9. Predcasna splatnost Dluhopisi v piipadech neplnéni dluht
9.1. Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skuteCnosti a takova skuteCnost bude trvat (kazda
z takovych skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhi“):

(@) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupoény (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu s
témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez tiicet Pracovnich dnti ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dopisem
doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢l. 9.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (v€etné povinnosti uvedenych v ¢l. 4
téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez devadesat dnii ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl k
takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu Urcené
provozovny; nebo

() Neplneni ostatnich dluhiit Emitenta

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené
dodatecné lhiity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popf-.
nedojde k jiné dohodé¢ s véfitelem o dob¢ splatnosti téchto Dluhti, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude
prohlasen za splatny pfed ptivodnim datem splatnosti v dasledku existence pripadu poruseni (jak je
definovan v pfislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst. (¢) nenastane,
pokud thrnna vyse DIluhti dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz$i nez 30 mil. K¢ (slovy: tficet
milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach) a po splatnosti méné
nez 90 dnil. Piipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vite a
radn€ namitd zakonem ptedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu
a platbu uskute¢ni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu nebo jiného organu,
kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta, vyjma dluht vyplyvajicich
z Dluhopist, vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvért a ptijcek a k nim nalezejicich ptislusenstvi, (ii)
vSech ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a
urokovych obchodi a ostatnich derivatu a (iv) jakychkoli ruceni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluht a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo

(i) je jmenovan insolvenc¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo piijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium,
nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni
navrh bude ptislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo (vi) ptislusnym soudem
bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci,
nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by omezilo pravo
Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova hodnota presahuje
v pfipad¢ Emitenta ¢astku 10 mil. K¢ (slovy: deset milioni korun Ceskych) (nebo jeji ekvivalent v
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jakékoli jiné méne), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni
pohledavky, jejiz celkova hodnota ptesahuje ¢astku 10 mil. K¢ (slovy: deset milionti korun ceskych)
(nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng). To neplati v pripad€, ze zahajeni takového exekucniho fizeni je
zjevn€ neopravnéné ¢i Sikan6zni; nebo

(e) Premeny

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zGcastnéna osoba (zejména sloucent,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdé€leni ¢i odStépeni), nebo pfevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
c¢asti prejdou dluhy z Dluhopist na osobu, kterd vyslovné nepiijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou piipadd, kdy takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pfi¢emz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdg¢leni nebo pfevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo

() Zména predmétu podnikdani

Emitent piestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptisluSného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykondvani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
prestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhité 60 (Sedesat) dnti ode dne, kdy doslo k
pozbyti nebo ukonceni platnosti a Gi¢innosti takovych povoleni; nebo

(9) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 10 mil. K¢ (slovy: deset miliont
korun Ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné mén€ nebo ménach), ktery mu byl ulozen na
zéklade vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnil;

pak:

kterykoli Vlastnik dluhopisu mize dle své Gvahy pisemnym oznadmenim ur¢enym Emitentovi a
doru¢enym na adresu Urcené provozovny, (dale také jen ,,Oznameni o pfed¢asném splaceni*)
pozadat o piedCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jejichzZ je vlastnikem a které od té
doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu
s €l. 9.2 téchto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony,
museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kupoénu odecte od Castky splatné takovému
Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu, av§ak pouze proti
odevzdani prislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o
predCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke
stejnému dni jako ptislusny Dluhopis, a to v Hodnot€ nevraceného kuponu.

9.2. Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopistu

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle ¢l. 9.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnti po dni, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o pied¢asném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisii®).

9.3. Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist
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Oznameni o predcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avsak jen ve
vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno
na adresu UrCené provozovny diive, nez se prislusné castky stavaji podle piedchoziho ¢l. 9.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfedcasném splaceni v§ak nema4 vliv na Oznameni
o predCasném splaceni ostatnich Vlastnikii dluhopisi.

9.4. Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisii

Pro pted€asné splaceni Dluhopist podle tohoto €l. 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 7 téchto
Emisnich podminek.

10. Promlceni
Prava z Dluhopisii a z Kupont se proml€uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
11. Administrator
11.1. Administrator

11.1.1. Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li prislusné Kone¢né podminky jinak, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami
urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi
zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak mtze pro konkrétni emisi povéfit vykonem ¢innosti
administratora spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s piisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, v kterémzto piipadé¢ bude tato uvedena v ptislusném Dopliku dluhopisového programu (takova
jina nebo dalsi osoba déle také jen ,,Administrator ), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani
plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem‘). Bude-li jmenovan Manazer emise, bude tento
vykonavat i roli Administratora, nebude-li v Kone¢nych podminkach stanoveno jinak. Stejnopis
Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist (jak
je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kupénti (jsou-li vydavany) zptisobem popsanym v tomto
prospektu.

Bude-1i pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
provozovna Administratora pro osobni a pisemnou komunikaci (také jen ,,Ur¢ena provozovna‘®).
Nebude-li pro danou emisi uréen Administrator, rozumi se Uréenou provozovnou sidlo Emitenta.

11.2. Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dal$iho Administratora a urcit jinou nebo dal§i Ur¢enou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urené provozovny, zpiistupni Emitent Vlastnikim dluhopisi
jakoukoliv zménu Ur€ené provozovny a Administratora a iplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za
predpokladu, Ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikti Dluhopisi.

Jakakoliv takova zména nabude Gc¢innosti uplynutim lhity patnacti kalendainich dnt ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢;jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé vsak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez tficet kalendainich dnti pted nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficitym dnem po takovém Dni

vyplaty.
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Zmény predpokladané timto ¢lankem nesméji zptsobit Vlastnikiim dluhopisti 4jmu. V piipadé zmény,
ktera se tyka postaveni ¢i zajma VlastnikG dluhopisi bude o takovéto zméné rozhodovat Schiize
vlastnikda.

11.3. Vztah Administratora a Vlastnik dluhopistu

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastniktim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

12. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Vlastniki
dluhopisti dohodnout na (i) jakékoli zmén¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud
jde vyluéné o zménu formdlni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k oprave zifejmého omylu
nebo je vyzadovana platnou pravni Upravou a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokt z jakéhokoli
poruseni nékterého z ¢lankd Smlouvy s administratorem, které se netyka postaveni nebo z4jmu vlastniki
a zaroven nezpusobi Vlastnikiim dluhopist Gjmu.

13. Oznameni a zverejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastniktim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno v
Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta, www.sekyragroup.cz v ¢asti ,,Pro investory, v niz
Emitent uvertejituje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni ptfedpisy pro uveiejnéni nekterého z ozndmeni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvetrejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim predpisem. V piipadé, ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno na adresu Urcené provozovny stanovené v Dopliiku dluhopisového programu.

Na webovych strankach Emitenta, www.sekyragroup.cz v sekci pro investory, budou rovnéz uvetejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zverejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

14. Schiize Vlastniki dluhopisi

14.1. Pusobnost a svolani Schuze

14.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schtizi Vlastnikd dluhopist
(dale také jen ,,Schtize*) pouze v piipadech stanovenych t€mito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi piedpisy a v souladu s nimi, tj. v pfipadech, kdy schlizi nesvold Emitent, a¢ tak u¢init mel (napf.
v piipadé navrhu zmén emisnich podminek vyzadujicich souhlas vlastniki dluhopisit). Naklady na
organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy jinak, tj. v pfipad¢ svolani
Schtize Vlastniky dluhopisii namisto Emitenta, ktery Schiizi nesvolal, a¢ tak uc¢init mél, jdou naklady na
tuto Schtizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s Gi€asti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sam. Svolavatel,
pokud jim je Vlastnik dluhopisti, nebo Vlastnici dluhopistl, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 14.1.3. téchto Emisnich podminek) (i) doru¢it Administratorovi
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist, opraviiyjicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané
Schuizi, tj. vypis z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi
zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle
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vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné
svolani Schtize.

14.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopisii v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 14.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni povahy*):

a) ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schlize ke zmén¢ Emisnich
podminek dle zékona vyzaduje,

b) navrhu na pfeménu Emitenta,

c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zaklad¢ dochazi k dispozici s obchodnim zdvodem

Emitenta nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, ze miize
byt ohrozeno fadné a v€asné splaceni DIuhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu,

d) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi Dluhopisy déle nez 15
dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno,

14.1.3. Oznameni o svoldni Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zpisobem stanovenym v ¢l. 13 téchto Emisnich podminek, a to ve
1haté nejpozdéji patnact kalendafnich dnti pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii jsou povinni ozndmeni o svolani Schtize dorucit Emitentovi na adresu
Uréené provozovny nejpozdéji 30 kalendainich dnti pted navrhovanym datem schuize, aby Emitent mohl
zajistit uvefejnéni oznameni zplisobem stanovenym v ¢l. 13 téchto Emisnich podminek, a to ve lhite
nejpozdéji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespori (i) daje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta
(nazev spoleénosti, IC, adresu sidla a provozovny, kontaktni osobu a e-mail), (ii) oznageni Dluhopist,
jichZ se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li ptidéleno),
(ii1) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze Praha nebo
Brno, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize
nesmi byt diive nez v 11:00 hod a zaroven pozdéji nez v 16:00 hod., (iv) program jednani Schuize, v¢etné
ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni a vEetné tiplnych navrhti usneseni k
jednotlivym bodlim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi. Zalezitosti, které
nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a
se souhlasem vSech Vlastniki dluhopisii. Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvold ji svolavatel
stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

14.2. Osoby opravnéné ticastnit se Schiize a hlasovat na ni

14.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schtize je opravnén se Gi¢astnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k uéasti na Schizi*) pouze
ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho depozitaie
ke konci sedmého dne piedchazejiciho den konani pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast
na Schizi*), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl prislusny pocet
Dluhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na Schuzi, Ze je
Vlastnikem dluhopisi a tyto jsou evidovany na Gétu prvé uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou
osobou. Potvrzeni dle ptedeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta
(Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en). K pfevodim Dluhopisii uskutecnénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schiizi se nepfihlizi.
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14.2.2. Hiasovaci prdavo

Osoba opravnéna k ucasti na schilizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které nebyly Emitentem zruSeny ve
smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnaSenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasii nutnych k tomu, aby
Schtize byla schopna se usnaset.

14.2.3. Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobn¢, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi ur€en), Spolecny zastupce
(neni-li jinak Osobou opravnénou k ui€asti na schtizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo Administratorem
(je-li pro danou emisi urcen).

14.3. Pribéh Schuze; rozhodovani Schiize
14.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které¢ byly k
Rozhodnému dni pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopisti, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisii. Neni-
li Schtize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potiebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana
ptvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
dluhopist nejpozdéji do patnacti dnii ode dne, na ktery byla svolana pliivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢l. 14.3.1. Pied zahajenim
Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostiednictvim Administratora (je-li pro danou emisi urcen),
informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k tcasti na schlizi v souladu s
témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlize ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi se pro ucely tohoto ¢l. 14.3.1 nezapocitavaji.

14.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisii pfedsedd pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlasii ptitomnych Osob
opravnénych k ui€asti na schiizi, pficemz do zvoleni ptedsedy predseda Schiizi osoba urcena svolavatelem
a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolavé Emitent.

14.3.3. Spolecny zdstupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spoleény zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize mize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisu zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spole¢ny
zastupce®). Takového Spoleéného zastupce muiize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spole¢nym zastupcem. V ptipadé ustanoveni Spolecného zastupce budou
smlouvy upravujici tuto formu zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.sekyragroup.cz v sekci Pro investory.

V piipadé ustanoveni je spoleny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

@ uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopist v§echna prava spojena s Dluhopisy,
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(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(©) Cinit ve prospech vlastnik Dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chrénit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodt a) az ¢) predchoziho odstavce se na spolecného zastupce hledi, jako by
byl vétitelem kazdé pohleddvky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatituje prava
spojena s Dluhopisy spolecny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dotCeno pravo Vlastniki dluhopisti rozhodnout o zmén¢ v osob¢ Spole¢ného
zéstupce.

Rozhodne-1i Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné i identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spolecného zastupce. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikli dluhopist
pfijatym na Schiizi alesponi prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné
Emise dluhopisd.

Pti vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikti dluhopisti. Spole¢ny zastupce
vykonava veskera prava vétitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou
s Emitentem.

14.3.4. Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢l. 14.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi ctvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni Schiize postacuje prostd vétSina hlast pfitomnych Osob
opravnénych k i¢asti na Schiizi.

14.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak

(i) v ptipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisi nebo Vlastnikti dluhopist, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v ptipadg, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena.
O svolani nahradni Schtize plati ustanoveni ¢l. 14.3.1.

14.4. Néktera dalSi prava Vlastnikd dluhopist
14.4.1. Diusledek hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zésadni povahy, pak Osoba opravnénd k Gcasti na schizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize
nezicastnila (dale také jen ,,Zadatel”), miize do 30 (tficeti) dnii od zpiistupnéni usneseni prislugné
Schiize pozadovat vyplaceni doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetn€ pomérného
vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle ¢l.
13. t&chto Emisnich podminek, pisemnym ozndmenim (dale jen ,,ZAdost) uréenym Emitentovi a
dorucenym na adresu Urcené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doruéena na adresu Uréené provozovny (takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, také ,,Den piedcasné splatnosti dluhopisi‘).

Pokud Schiize projednavala nckterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi a o
rozhodnuti Schlize potizen notaisky zapis. Pokud Schiize s ne€kterou z téchto Zmén zdsadni povahy
souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména téch Vlastnikd dluhopisi, ktefi se Zmeénou zasadni
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povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopisi, které kazdy z téchto Vlastnikti dluhopisti mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi.

14.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢l. 14.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak miize Schiize soucasné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen pfed¢asné splatit t€m Vlastnikiim dluhopist, ktefi o to
pozadaji (dale také jen ,,Zadatel*), doposud nevyplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisu véetnd
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-1i Dluhopisy vydéany s pevnym urokovym vynosem.

Zadost dle predchozi véty je tfeba uéinit do tiiceti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢l.
13. téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na
adresu Uréené provozovny. Emitent je povinen v takovém piipadé splatit Zadateli piislusnou &astku
zpusobem a na miste, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky nejpozdéji do tiiceti
dni ode dne doruceni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnd takto oznadenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi ).

14.4.3. NaleZitosti Zddosti

V Zadosti podle ¢lankt 14.4.1 a 14.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kusti Dluhopist,
o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢em? jejich podpisy musi byt Gifednd ovéieny.
Zadatel musi ve stejné 1hité dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9.1 téchto Emisnich podminek.

14.5. Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sém nebo prostfednictvim jim povétené osoby ve lhité tiiceti dnti
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdéji ve 1hité tficeti dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu
Uréené provozovny. Emitent je povinen do tficeti dnll ode dne konadni Schiize zpfistupnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi uréen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist. Ustanoveni €l.
14.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapisti tim neni dotéeno.

14.6. Spolec¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice neZ jednu emisi Dluhopist, mtze k projednani
Zmeén zasadni povahy dle ¢l. 14.1.2. svolat spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopisu vSech emisi Dluhopist.
Na spolecnou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim, ze usnasenischopnost, pocet hlast
Osob opravnénych k ucasti na Schlizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopist jako v piipadé Schize Vlastnikii dluhopisu kazdé takové emise. V
notaiském zapisu ze spolecné Schilize, ktera piijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kustt Dluhopisit u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi rozliSeny podle jednotlivych emisi
Dluhopisd.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gi¢innych pravnich piedpisii Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglidtiny,
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pfipadné i do dalSich jazykt. V takovém piipade, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ceska. Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti
vyplyvajici z Dluhopisii a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
prislusnym soudem.
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V. ZDANENI

Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zeme sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z cennych papirt.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech danové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto shrnuti vychdzi z pravnich
predpist ucinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu a mize podléhat nasledné zméné (i s ptipadnymi
retroaktivnimi ucinky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisti Emitent doporucuje, aby se poradili se svymi
pravnimi a daflovymi poradci o daflovych disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisii a piijimani
plateb tirokt z Dluhopisi podle dafiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice.

1. Ceska republika

1.1. Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, daiové poméry vlastniki dluhopist se budou fidit platnou
zakonnou tpravou CR, tedy zejména zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z ptijma (dale jen ,, ZDP*).
Nabyvatelem Dluhopisti vSak miize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téz
investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pripustné dle
prislusnych piedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny (tzn. za podminek, za
kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt).

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze ZDP k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti
na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich predpisi, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti bude provadéno bez srdzky dani nebo poplatki. V piipadé
zmeény piislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladt v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li Vlastnikem dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpoveédny za provadeni srazek dan€ u zdroje a je
platcem dan¢ srazené z vynosu z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dané€, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdanuji spolecné s piijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodd viéi Vlastnikiim
dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodate¢né Castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatk, pokud k takové srazce dojde pouze z toho diivodu, ze takovy Vlastnik dluhopisii nepiedal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, Ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).
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1.2. Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho danového zakladu ostatni ptijmy u nepodnikatelti
nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmt fyzickych osob v sazbé 15 % ptipadné 23 % pro
cast zakladu dané presahujici 48nasobek pramérné mzdy. Hranice pro 23% sazby dan¢ je tedy pro rok
2021 castka 1.701.168 K¢. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné
danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z
prodeje jinych cennych papirti; v tom pripad€ je mozné ztraty z prodeje dluhopisii az do vyse ziskl z
prodeje ostatnich cennych papird vzajemné zapocist.

Vécna osvobozeni piijmu z prodeje u fyzickych osob

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmu z
prodeje dluhopisu v pfipadé, ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pfi splnéni podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zaradil tyto DIuhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonéeni podnikatelské
¢innosti.

Piijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pii jeho prodeji nesplni vyse uvedeny ¢asovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirii neptesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z ptijmt fyzickych osob.

(b) Srazkova dar

Urokovy vynos Vlastnika dluhopisti je zdafiovan v samostatném zakladu dan& pro zdanéni zvlastni
sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych danovych ptedpist €ini 15
%. Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim
zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u trokt z dluhopisti upozoriiujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP
se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny doli se
zaokrouhluje az celkova Castka srazené dan¢ za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem
Dluhopisii.

(c) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba
bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skute¢nost.

1.3. Pravnické osoby

Préavnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi predpisy o
nabihajicim alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub zvySeni ucetni hodnoty
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daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni trokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci
obecného zakladu dané z piijmi pravnickych osob sazbou dané€ ve vysi 19 %.

Zisky z prodeje dluhopist tietim osobam nebo pii odkupu emitentem realizované pravnickou osobou,
ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni deskym dafiovym rezidentem a
ptijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym rezidentem nebo od ¢eské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu
dané z ptijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 % (pro rok 2021). Ztraty z prodeje dluhopisit
jsou u této kategorie osob obecné daiiove uznatelné.

1.4. Cesti daiiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

V pfipadé prodeje dluhopisii vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné neni
datiovym rezidentem c¢lenského stdtu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé¢, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem
a ktera zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zameéstnava zamestnance po dobu delsi nez 183 dn, je kupujici obecné povinen pii tthradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan¢ z piijmi ve vysi 1 % z tohoto piijmu. Spravce dan€¢ muze, av§ak nemusi,
povaZovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle piedchozi véty za
splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecnd povinen podat v Ceské republice dafiové priznani,
pfi¢emz srazené zaji§téni dané se zapoéitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajiiténi dang
se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2021).

(b) Zpétny prodej — fyzické osoby

V ptipadé zpétného prodeje dluhopist vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym datiovym
rezidentem, emitentovi, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo emitentovi, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny nebo
v Ceské republice zaméstndva zaméstnance po dobu del§i nez 183 dnii, podléha rozdil pti zp&tném
prodeji mezi cenou zpétného prodeje dluhopisu a emisnim kurzem pii jeho vydéani zdanéni v
samostatném zakladu dan¢ srazkovou dani ve vysi 15%.

(© Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je Vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylouéit nebo snizit sazbu
pifipadné srazkové dané nebo zajisténi dan€. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skute¢né vztahuje.
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VI. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formular Konecnych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisi, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vyddvanou v ramci tohoto DIuhopisového programu,
pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s Naiizenim o prospektu podany k ulozeni CNB a
uvetejnény stejnym zplisobem jako Zéakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise DluhopisQ, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tidajti, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajt. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e%, budou chybé¢jici iidaje doplnény v piislusnych Kone¢nych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy tprava pouzita v ptislusnych Kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto konecné podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Koneéné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 0 prospektu*) vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopisi je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem Sekyra Group
Financial Services a.s. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 096 98 671, zapsané
v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, sp. zn. B 25846, LEI
315700X7TLRFYS89P461 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2021/044637/570 ze 29.4.2021, které nabylo pravni moci dne 18.5.2021, [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvalenym rozhodnutim CNB ¢&. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen
»Zakladni prospekt*). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Naftizeni o prospektu. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni
kvality Emitenta nebo Dluhopist, které jsou piedmétem Zakladniho prospektu. Investoii by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky a prijeti cenného papiru k obchodovani na
regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésict od jeho schvaleni. Veiejna nabidka cennych
papiri miZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uveiejnén nejpozdéji v posledni den
platnosti predchoziho zikladniho prospektu.

Posledni den platnosti piredchoziho zakladniho prospektu: [e]

Nasledny zakladni prospekt bude uvei'ejnén na [e]

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni o prospektu a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat v§echny
relevantni informace.
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Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim o prospektu uveiejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
https://sekyragroup.cz/pages/about-us#pro-investory, a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy podany k
uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavéany jako [doplnit potadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen
»Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni podminky v
Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
Il. Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi DIuhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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https://sekyragroup.cz/pages/about-us#pro-investory

[SHRNUT{ EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Konec¢nych podminek bude uvedeno shrnuti ptislusné Emise dluhopist ve
smyslu Naftizeni o prospektu. ]

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu (jak je vymezen nize) ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen
,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tidajti, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@“, budou chybéjici udaje
doplnény v prislusnych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilét Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: [o]
ISIN Dluhopisii: [o]
ISIN Kuponii (je-li poZadovano): [® / nepouzije se]
zaknihované; evidenci o DIuhopisech
Podoba Dluhopisii: vede Centrdlni depozitar
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
Celkova predpokladana jmenovita hodnotal
emise Dluhopisii: [o]
Pocet Dluhopisi: [o]
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ [e]]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[®] / nepouzije se (emisi DIuhopisi nebyl

Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti

emise Dluhopisii (rating): ptidélen rating)]
MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupéni: [ano / ne]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni nepiekroci [e] / [®] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisi. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
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Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou

hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
ZvysSeni:

Dluhopist stanovuje dodate¢nou lhiitu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladand  hodnota emise
Dluhopisii]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise: [o]
Lhiita pro upisovani emise dluhopisi: [o]
Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise: [e]

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

[K ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po
Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos [e] .]

Zpisob a misto upisu Dluhopist / udaje o

osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

[Investoii budou moci Dluhopisy upsat

na zékladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a
prislusnymi investory i prostfednictvim financ¢nich
zprostiedkovateld [v sidle Emitenta / [a/nebo]
v sidle a pobockach Administratora [@] / [a/nebo]
[e]]

Vydani Dluhopist zabezpecuje [Emitent vlastnimi
silami /[a/nebo] Administrator/ [a/nebo] [e].] /
[nepouzije se]

Zpiusob a lhita pi‘edani dluhopist

[Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou
vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani
obchodu dojde prostfednictvim  vyporadaciho
centra Centralniho depozitare]/[e]

Zpiisob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni uc¢et Emitenta ¢islo
[®]] / [na bankovni i¢et Administratora ¢islo [e] /

[e]].

Zpiisob vydavani Dluhopist:

[Jednorazovée / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

| [Nepodtizené dluhopisy]
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4. VYNOSY

Urokovy vynos:

pevny

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Nominalni trokova sazba:

[% p.a.]

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (tj.
Datum emise)

[e]

Vynosové obdobi

[rocni / pololetni / Ctvrtletni / mési¢ni]

Den vzniku naroku na vyplatu vynosu:

[e]

Datum, od kterého se urok stava splatnym (tj.
Den vyplaty trokii):

[e]

Rozhodny den pro vyplatu Girokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

[e / nepouzije se]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisi:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Pi‘edCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisti:

[Jmenovita hodnota Dluhopisi bude spléacenal
v pravidelnych splatkach vzdy k ptislusnému Datu
vyplaty uroki, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi pfipojeném k tomuto Dopliku jako
priloha ¢. 1.]

10. MANAZER EMISE A ADMINISTRATOR

ManazZer emise:

[CYRRUS, a.s./ ® / nepouzije se]

Administrator:

[Emitent / Manazer emise / @]

Urcend provozovna:

[sidlo ManaZera emise / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastniki dluhopisii:

[e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje doplitujici informace (déle jen ,,Doplitujici informace*), které jsou
jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisi.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliiuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisti informace
uvedené vyse v téchto Kone¢nych podminkach. Dopliujici informace tvoii spole¢né s Doplitkem
dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky Dluhopisii.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost, je Emitent
opravnén jednostranné zménit konecné podminky uvedené v této casti Konecnych podminek, a to
oznamenim uvefejnénym na webovych strankdch na adrese www.sekyragroup.cz v sekci ,,Pro investory*.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Diulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplnujicich informaci pro danou emisi Dluhopisti,
tzn. vzor té casti Konecnych podminek, kterd se bude vztahovat k prijeti takovych Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném trhu nebo K jejich verejnému nabizeni. Je-li v hranatych zdavorkdach uveden jeden nebo vice
udaju, bude pro konkrétni Emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zarover uveden
symbol "®", jsou uvedené udaje nejpravdepodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouczita. Je-li v hranatych zdavorkdach uveden symbol "®", budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych
Konecnych podminkach.

1. Podminky verejné nabidky cennych papira

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se  fidi podminkami  uvedenymi
pro nabidku v Zéakladnim prospektu.
[Emitent bude Dluhopisy az do [[®] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim, v ramci [primarniho
/ sekundarniho] trhu. / nepouZzije se]

Celkovy veiejné [® / nepouzije se]
nabizeny objem

Zemé, v niZ je vefejna [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské

nabidka republice.]/[nepouzije se]
provadéna

1.2 Lhita vefFejné [® / nepouzije se]
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedkt komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani [Emitentem / [a / nebo] finanénimi zprostiedkovateli / [a /
Upisovani/kupovani nebo] ManaZerem emise] a budou informovani o moznosti
Dluhopisi upisu/koupé Dluhopisti. V piipadé, ze investor projevi zajem o koupi

Dluhopist, budou s nim podminky apisu/koupé (ptidéleny objem
jmenovité hodnoty) projednany pted podpisem smlouvy. Nasledné
investor uzavie [prostfednictvim Emitenta / [nebo] finanéniho
prosttedkovatele / [nebo] napfimo komisionaiskou smlouvu s ManaZerem
emise] a vyplni piikaz k Upisw/koupi Dluhopist.
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Smlouva o Gpisu nebo Smlouva o koupi bude s investorem podepisovana
osobné v misté dle dohody [Emitenta/ [nebo] finan¢nich
zprostiedkovatele/[nebo] /[Manazera emise] a investora, nebo distan¢nim
zpusobem./[nepouzije se]

1.3 MozZnost sniZeni [Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice
upisovanych ¢astek  Dluhopisi, nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise, je
[Emitent/Manazer  emise/Administrator]  opravnén jednotlivym|
investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tim
zpusobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisii tak, aby pomeér
vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych Dluhopist
po sniZeni) vici ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech
upisovateld stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé ¢islo. Ptipadny
pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet
daného investora za timto uc¢elem sdéleny [Emitentovi/Manazerovi
emise/Administratorovi]./ [nepouZije se]
14 Minimalni a [[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisii, kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat/koupit neni omezena / Minimalni jmenovita
maximalni ¢astka hodnota
Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat/koupit, bude
Zadosti o upis / koupi Cinit
[e]]. Maximalni celkova jmenovitd hodnota DIluhopisii pozadovana
jednotlivym investorem je omezena celkovou piedpokladanou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.] / [e]
1.5 Metoda a lhuty pro [o]
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni
1.6 Zveiejnéni vysledki  [Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance www. [®], v sekci Pro investory,
do [e]./[e]/ nepouzije se].
1.7 'Vykon piekupniho Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno ptedkupni pravo, ani
prava, prednostni prava upisu.

obchodovatelnost
upisovacich prav
a zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1

Kategorie
potencialnich
investori

[Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim] / nepouzije se]

C. trange

[Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
v tranSich / €. transe [®] / nepouZije se]
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C. série

[®] / [nepouZije se]

2.2

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky

Zadatelim

[Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova koneénd jmenovita
hodnota Dluhopisti, kterd mu byla ptidélena zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto ozndmenim.] /
[®]/ [nepouzije se].

V ptipadé ndkupu po datu Emise bude Zadateli 0oznamena celkova
konec¢na jmenovita hodnota Dluhopist , ktera mu byla ptid€lena,
elektronicky.

3. Stanoveni ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti; cena po datu emise: k castce
emisniho kurzu Dluhopisti po Datu emise bude vzdy ptipocten
odpovidajici alikvotni turokovy vynos [e]. Aktualni cena bude
zvetejnéna v sidle [Emitenta [a / nebo] Administratora]. / nepouzije se]
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3.2 Naklady a dané
uctované na vrub

investoru

[Investoriim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady. / [e] /
nepouzije se].

[[nvestor miize nést dalSi ndklady spojené s evidenci Dluhopist u
Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu piislusnych pravnich predpist.]

Investor mize nést dalsi naklady spojené s drzenim dluhopist dle
aktudlniho ceniku obchodnika s cennymi papiry.

Za sluzby ManaZera emise nebudou investorovi uctovany zadné poplatky.
[V pfipad¢ vyuziti finan¢nich zprostfedkovatelti bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostiedkovanim obchodu s Dluhopisy dle
ceniku finan¢niho zprostfedkovatele, pfiCemz poplatky uctované
investoriim nepiesahnou [®] % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopist. ]

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa
koordinatora

nabidky

[®]/ [nepouZije se]

4.2 Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich

zastupci

[e] / [nepouzije se]

4.3 Udaje o osobach,
které se zavazaly
k tpisu, vyznamné
znaky dohod o
upsani, provize za

upsani

[®] / [nepouzije se]

4.4 Datum uzavieni

dohody o upsani

[®] / [nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zptusob obchodovani

5.1 Ptijeti dluhopisti na [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
regulovany trh, trh Dluhopisi k obchodovani na trhu pro riist malych a stfednich podnik,
pro riist malych a  regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
stfednich podnikd  zahranic¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal
nebo mnohostranny o piijeti Dluhopist k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
obchodni systém [®]. Zadost smé&Fovala k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu

emise. / [®] / nepouzije se]
5.2 Regulované trhy, [®]/ [Z4dné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly

trhy tietich zemi,
trhy pro rust
malych a stiednich
podnikii nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
prijaty cenné
papiry stejné tiidy
jako nabizené
Dluhopisy

prijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rast malych a
sttednich podnikl ani mnohostranné obchodni systémy. ]

71




5.3 Zprosti‘edkovatel [®]/[Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
obchodovani ke koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

5.4 Emisni cena [®]/ [nepouZije se]

6. Doplnujici udaje

6.1 Poradci [@] / [nepouzije se]

6.2 Dalsi udaje, které  [®]/ [nepouzije se]
ovérili nebo
pirezkoumali
opravnéni auditori

6.3 Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim v¢.
stru¢ného
vysvétleni
vyznamu
hodnoceni, pokud
je
jiz poskytovatel [ano; emisi Dluhopist byl ptidélen nasledujici rating spole¢nostmi
hodnoceni drive registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
zverejnil 1060/2009 - [e] / nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating).]

6.4 Zajem fyzickych a  Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zGcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zucastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. /
v Emisi/nabidce [®]

6.5 Divody nabidky,
pouZiti vynosi a Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi finan¢nich prosttedkt pro
naklady uskuteénéni podnikatelské cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
Emise/nabidky k nasledujicim Gelim fazenym dle priorit Emitenta:[[financovani

developerskych projektt a jejich realizace] / [financovani pofizeni ucasti a
investi¢nich vydaji spojenych s investici Emitenta do nemovitostni
spoleCnosti/i [e®]] / [poskytnuti tveéru nebo zapujcky spolecnosti ze
Skupiny za ucelem realizace developerského projektu, konkrétn¢ [e]] /
[poskytnuti uvéru nebo zapijcky spolecnosti ze Skupiny, pficemz k
datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nejsou znamy konkrétni projekty,
do kterych bude spolecnost ze Skupiny investovat] /[zaji§téni financnich
prosttedkti pro uskuteéiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta
bez uréeni konkrétniho projektu].] [Naklady ptipravy emise Dluhopist
budou cinit maximaln¢ [e] K¢. Naklady na distribuci budou Cinit
maximalné [e] K¢. Celkové naklady emise budou Cinit maximalné [e] K¢.
Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vech
vydanych Dluhopisi emise [véetné pripadného navySeni] po odeéteni
nakladt na pfipravu a distribuci Emise, tedy maximaln¢ [e]. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.] / [@]
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6.6

Udaje od tietich
stran uvedené
v Konecnych

[nepouzije se] / [N&které informace uvedené v Koneénych podminkach
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z

podminkach / zdroj informaci zvefejnénych pfisluSnou tfeti stranou, nebyly vynechany

informaci

zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly
nepfesné nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pii
vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach
za udaje uvedené  je Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Koneénych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkich nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost Sekyra Group Financial Services a.s. dne [@]
Jméno: [e] Jméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [o] Funkce: [@] Funkce: [@]
7.2 Interni schvaleni  Vydani emise Dluhopisti schvalil statutdrni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopisi
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VIl. DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
www.sekyragroup.cz v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumenti (nebo jejich
kopii):

e Smlouva s administratorem
e Stanovy spolecnosti

VIIl. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

Dokument Odkaz
Zprava nezavislého auditora a  |https://sekyragroup.cz/uploads/gallery/ucetni-zaverka-31122020pdf.pdf

ucetni zavérka 31. prosince
2020

74


https://sekyragroup.cz/uploads/gallery/ucetni-zaverka-31122020pdf.pdf

ADRESY

EMITENT

Sekyra Group Financial Services a.s.
U Sluncové 666/12a, Karlin,

186 00 Praha 8

AUDITOR

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Hvézdova 1734/2¢, Nusle

140 00 Praha 4

ADMINISTRATOR EMISE
CYRRUS, a.s.

Veveri 111
616 00 Brno

MANAZER EMISE
CYRRUS, a.s.

Veveri 111
616 00 Brno

75



